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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Planeringen forverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Kronoby kommun och Ramboll Finland
Oy.

Information om detta program och planldggningsprojektet f&s av kommunens planlaggare (kon-
taktuppgifterna nedan).

PLANLAGGARE: PLANLAGGNINGSKONSULT:

Kronoby kommun Ramboll Finland Oy

S&abravégen 2 / PB 22 Hovrattsesplanaden 19 E,

68501 KRONOBY 65100 VASA

Tel. (06) 834 3000 Tel. 020 755 7600

Fax (06) 785 7299 Fax 020 755 7602

www.kronoby.fi www.ramboll.fi

Kontaktperson: Kontaktperson:

Planldggare: Planlaggare:

Dan Stenlund Lantmateriingenjor YH Christoffer Rénnlund

T +358 50 562 4924 T +358 44 312 2301

E-post: dan.stenlund@kronoby.fi E-post: christoffer.ronnlund@ramboll.fi
Granskare:

Lantm.ingenjor YH Jonas Lindholm
T +358 50 349 1156
E-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

1.2 Detaljplaneomrddets lige

Planldggningsomradet ligger invid riksvdg 8 (Karlebyvégen/Vasavégen) och Flygfaltsvédgen i Kro-
noby kommun. Planléggningsomrgdet finns sdder om Flygfaltsvagen.

Omradet omfattar ca 10 ha och bestar av tidigare detaljplanerat omrade.

Influensomradet utgérs av Kronoby kommuncentrum i Kronoby tatort (1 km), Karleby (ca 14
km), Jakobstad (ca 25 km) och Karleby-Jakobstad flygplats (ca 8 km).

Detaljplaneomradets ungefarliga lage har anvisats i bild 1 och dess prelimindra avgransning i
bild 2.


http://www.kronoby.fi/
mailto:dan.stenlund@kronoby.fi
http://www.ramboll.fi/
mailto:christoffer.ronnlund@ramboll.fi
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Bild 2. Omradets prelimindra avgransning. © Lantmdteriverket.
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1.3 Planens namn och syfte

Planens namn &r Andring av Kronoby centrum detaljplan - kvarter 103, 194, 195 och
197.

Med projektet efterstrdavas att géra mindre uppdateringar i markanvdndningen fér att skapa for-
utsattningar for utvecklandet av foretagsverksamheten pd omradet.

P& det befintliga industriomradet &mnar man géra mindre justeringar i markanvandningen for att
mojliggdra byggande av branslestation och utvidgning av industriverksamhet.

Las mer i punkt 4.1 - Behovet av detaljplanering.
1.4 Forteckning over bilagor till beskrivningen

Befintliga och aktuella utredningar foér detaljplaneomrddet beaktas. Utredningarna kompletteras
efter behov.

Bilagor: Bilaga 1: Program fér deltagande och bedémning
Bilaga 2: Bemdtandesammanstélining, utkastskedet.
Bilaga 3: Bemétandesammanstélining, férslagsskedet.

2. SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i detaljplaneprocessen

18.6.2018 Kommunstyrelsen beslutar pabérja planlaggningen.
Planutkastet och PDB till pdseende.
Planférslaget till pdseende.

2.2 Detaljplanen

De centrala markomradesreserveringarna i detaljplanen &r olika beteckningar fér arbetsplatser
sa som: handel, industri och godstrafikterminal. Detaljplanens beteckningar och bestammelser
forevisas noggrannare pa detaljplanekartan och under punkt 7.4 - Omr8desreserveringar.

2.3 Genomforandet av detaljplanen

Férverkligandet av detaljplanen kan pabdrjas nér detaljplanen blivit godkénd i kommunfullmak-
tige och vunnit laga kraft. Férverkligandet ankommer p3 kommunen och/eller p§ privata marka-
gare/foretagare.
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3. UTGANGSPUNKTERNA

3.1 Utredning om forhdllandena pa detaljplaneomrddet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Omradet ligger val tillgangligt i korsningsomradet mellan Flygfaltsvdgen och riksvag 8. Omradet
ar sdledes lattillgangligt.

3.1.2 Naturmiljon

Landskapets sardrag

Omradet &r delvis bebyggt med industrifastigheter. De obebyggda omrddena bestar av dker-
/angsmark.

Topografi
Omradet &r synnerligen flackt och laglant, hela omrédet befinner sig i princip p& 5 m héjdkurvan.

Jordman
Jordméanen pa omradet bestar av grov sand.

Bild 3. Gult p& kartan anger grov sand.

Vattendrag och vattenhushalining
Inom omradet finns inga vattendrag. Kommunal vattenledningsnét finns utbyggt till omradet.
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Naturskydd
Inom planlaggningsomradet finns inga naturskyddsomraden eller Natur 2000-omraden.

3.1.3 Den byggda miljon

Boende och befolkningens struktur

Inom planlaggningsomradet finns ingen bosattning. Mot centrum av Kronoby finns tétare bosatt-

. o . P o . .
ning. Norr om omradet finns dven nagra bostadshus. I kartan nedan syns befolkningsantalet i
naromradet.

Bosattning finner man framst i de mer centrala delarna av Kronoby och inte i direkt narhet av
planldggningsomradet.

Bild 4. Kartan anger befolkningsfordelning. Siffran anger befolkning per ruta.

Sambhallsstruktur

Enligt miljécentralens kartor utgérs hela omradet av ett tatortsomrade. Hela omradet ligger i
anslutning till befintlig samhéllsstruktur och bebyggd miljo.



Bild 5. R6d firg anger tatortsomraden medan bl firg anger glesbygdsbebyggelse. Planomradets av-
gransning anges med gront.

Stads-/tatortsbild

Tatortsbilden domineras av den industribebyggelse som finns pa planldggningsomradet. Flyg-
faltsvagen och riksvag 8 utgor aven ett viktigt inslag i tatortsbilden.

Arbetsplatser, ndaringsverksamhet

P& industriomradet finns ett brett utbud av arbetsplatser. De féretag som finns har &r bl.a. verk-
samma inom logistik- och metallbranschen. Antalet arbetsplatser pa hela industriomradet &r éver
100.



Bild 6. Férdelningen av arbetsplatser i naromradet. Siffran anger arbetsplatser per ruta.

Trafik

Riksvag 8 som gar langs Finlands véstkust passerar omradet i véster. Riksvagen har en medel-
dygnstrafik p& ca 5800 fordon/dygn. Flygfaltsvigen som passerar norr om planldggningsomradet
har en medeldygnstrafik pa ca 1700 fordon/dygn. I ndromradet finns ett befintligt nat av vagar
och gator.
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Teknisk forsorjning
P& omradet finns fran tidigare vatten- och avloppsledning.

3.1.4 Markéagoforhallanden

Fastigheterna pa omradet &gs av kommunen eller féretag.

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror detaljplaneomradet
3.2.1.1 De riksomfattande maélen for omraddesanvandningen

De reviderade riksomfattande mélen fér omradesanvéndningen fick laga kraft den 1.4.2018.
Malen fér omradesanvandningen &r grupperade enligt sakinnehall i féljande helheter:

e Fungerande samhillen och hallbara fardsatt

e Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar

e En energiférsoérjning med férmaga att vara férnybar

3.2.1.2 Landskapsplanen

Foér kustomradet i Osterbotten géller Osterbottens landskapsplan (faststéalld: 21.12.2010). 1 in-
ledningsorden beskrivs landskapsplanen pa foéljande sétt;

"Landskapsplanen &r en plan p§ 18ng sikt. Lésningarna i planen p8verkar betydligt férutséttning-
arna for férverkligandet av en h8llbar utveckling. M8let med planeringen &r att skapa forutsétt-
ningar fér en bra livsmiljé och frémja en ekologiskt, ekonomiskt, socialt och kulturellt h8llbar
utveckling i Osterbotten. Planen behandlar bl.a. ramarna fér utvecklingen av region- och sam-
héllsstrukturen, tryggar forutséttningarna fér genomférandet av de regionala ndtverksstrukturer-
na och sékerstéller de stérsta behoven av naturskydd, kulturmiljé och rekreation. Omr&desreser-
veringar har anvisats i den m8n och med den noggrannhet som man har ansett vara nédvéndigt
med tanke p§ de riksomfattande eller landskapsomfattande mélen fér omr§desanvéndning eller
fér att omr8desanvéandningen i flera kommuner ska samordnas.”

Bild 7. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan. (faststilld: 21.12.2010).



For detaljplaneomraddet finns féljande reserveringar i landskapsplanen:

Utveckling av &- och dlvdalarna

mk KRONOBY ADAL, mk-5
Omride med turistattraktioner / utvecklingsomrdde fér turism och
my rekreation
JAKOBSTADSREGIONEN, mv-9
Omrdde som &r nationellt virdefullt med tanke pd kulturmiljon
eller landskapsvérden
A Omréde for titortsfunktioner
@ Terminal for landtrafik
v bl /st Véglinje som skall forbéttras med trafiklosningar
I

Osterbottens landskapsplan 2040 ir under uppgodrande. Planutkastet var framlagt 5.2-

9.3.2018.

Bild 8. Utdrag ur planutkastet till landskapsplan 2040.

3.2.1.2.1 Etapplandskapsplan 1

Etapplandskapsplan 1 - Lokalisering av kommersiell service godkandes av landskapsfullmaktige
14.5.2012 och faststalldes av miljoministeriet 4.10.2013.

Etapplandskapsplan 1 berér detaljplaneomradet.



Bild 9. Utdrag ur etapplandskapsplan 1.

Sot detaljhandelsenhet for utrymmeskravande handel

3.2.1.2.2 Etapplandskapsplan 2

Etapplandskapsplan 2 - Férnyelsebara energiformer och deras placering i Osterbotten godkdndes
av landskapsfullméaktige 12.5.2014 och faststalldes av miljoministeriet 14.12.2015.

Etapplandskapsplan 2 berér inte detaljplaneomradet.
3.2.1.3 Generalplan

Over omrédet finns ingen uppgjord generalplan.
3.2.1.4 Gallande detaljplan

Den for omradet gallande detaljplanen godkéndes 8.12.2016.
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Bild 10. Utdrag ur gdllande detaljplan.

3.2.1.5 Byggnadsordningen
Byggnadsordningen ar godkand av kommunfullmaktige i Kronoby den 25.2.2010.
3.2.1.6 Tomtindelning och tomtregister

Information angdende fastighetsindelningen pd omradet &r baserad pa tidsenliga uppgifter fran
Lantmateriverket.

3.2.1.7 Baskarta

Som bas i planeringen har kommunens tidsaktuella baskarta anvénts. Baskartan ar uppgjord ar
2012.



4. OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Kommuner har enligt finsk lagstiftning planldggningsmonopol och sdledes bér det genom plan-
laggningsprocessen hallas ett smidigt och informativt samarbete med Kronoby kommun. Intres-
senter bor ges méjlighet att héras och dar av ordnas officiella pdseendeskeden fér allménheten.

Som férsta steg utarbetas ett Program fér deltagande och bedémning (PDB). PDB satts till offici-
ellt pdseende. Under pdseendeskedet kan intressenter Iamna in pdpekanden och av myndigheter
begars utldtande. PDB &r en informativ handling och beréattar vad planldaggningsarbetet handlar
om, vilka lagparagrafer som styr planldggningen och vem som stdr som kontaktperson vid even-
tuella frdgor. Vid behov uppdateras PDB under planldggningsprocessens gang.

Som andra steg utarbetas ett detaljplaneutkast, i vilket inkommen respons fran paseendeskedet
for PDB beaktas. Uppgjorda och befintliga utredningar som beror projektet beaktas. Nar en fun-
gerande planlésning erh3llits séitts utkastet till officiellt pdseende. Under pdseendeskedet kan
intressenter lamna in padpekanden och av myndigheter begérs utldtande.

Foérsta och andra stege utférs i detta projekt parallellt.

Som tredje steg utarbetas ett detaljplaneférsiag, i vilket inkommen respons fran paseendeskedet
for utkastet beaktas. Férslaget uppgérs for att erhalla en optimal 16sning. Nar en fungerande
planlésning erhallits sétts forslaget till officiellt pdseende. Under pdseendeskedet kan intressenter
l&mna in anméarkningar och av myndigheter begérs utlatande.

Som fjarde steg gors tekniska justeringar pa forslaget. Tekniska justeringar utférs pa basen av
inkommen respons fran paseendeskedet for forslaget, samt genom att korrigera eventuella och
observerade smafel. Stora fordndringar i férslaget kan medféra att forslaget dter en gang sétts
till officiellt paseende. Sma korrigeringar i forslaget kréver dock inte ett nytt paseendeskede.

Som femte, och sista, fas skall kommunen godkanna forslaget. Anméarkningar kan géras mot
godkannandet. Inkommer inga anmarkningar vinner planen laga kraft.

4.1 Behovet av detaljplanering

De allménna mal som stélls p& omradesplaneringen i markanvandnings och bygglagen 5 § utgér
grund for planldggningsarbetet, medan behovet av att utarbeta detaljplan grundar sig pa MBL 51

8.

4.2 Planeringsstart och beslut som giller denna

Styrelsen i Kronoby kommun beslét den 18.6.2018 att pabérja planldaggningen.
4.3 Deltagande och samarbete

Intressenter &r markdgarna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan pdverkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade be-
handlas i planeringen. Intressenter har mdjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin dsikt om saken. Som
intressenter i planeringen har féljande definierats (enligt MBF 28 §):

4.3.1 Intressenter

Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrdde behandlas vid planering-
en:

e Kronoby kommuns olika férvaltningar - (Sébravégen 2, FI-68500 KRONOBY)
e Narings-, trafik- och miljécentralen - (PB 262, 65101 Vasa)
o Osterbottens férbund - (PB 174, 65101 Vasa)

e Mellersta Osterbottens och Jakobstadsomradets raddningsverk/Kronoby brandstation -
(Huvudkontoret: Gustaf Adolfsgatan 76, 67200 Karleby)



Omradets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch beroérs av
detaljplanen.

Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhadllanden kan paverkas betydligt av planen:

e Anvandare, innehavare, markagare och invanare i planeringsomradet och dess influens-
o
omrade.

e Fodreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper plan-
andringen kan ha konsekvenser for.

4.3.2 Anhangiggorande
Planlaggningsarbetet anhangiggjordes den
4.3.3 Deltagande och vdxelverkan

e PDB (Program fér deltagande och bedémning) var framlagt under tiden __._ -
_.201_ i enlighet med MBL 63 § och MBF 30 §.

e I enlighet med MBL 62 § och MBF 30 § var detaljplaneutkastet framlagt under tiden
__—__.__.201_Begéaran om utldtande dver utkastet sandes till berérda myndigheter
och sammanslutningar. Over utkastet inkom _ utlatanden och _ 3sikter.

e Detaljplaneforslaget var framlagt under tiden __._ - .. .201_ i enlighet med MBL 65
§. Begdran om utldtande 6ver forslaget sandes till berérda myndigheter och samman-
slutningar i enlighet med MBF 27 § och MBF 28 §. Over forslaget inkom _ utldtande och _
anmarkningar.

4.3.4 Myndighetssamarbete

Berérda myndigheter bereds méjlighet att ge utldtande under planens olika skeden. Vid behov
ordnas samrad/méten med myndigheter, behovet till detta éverenskoms med berérda myndig-
heter.



5. MAL FOR DETALJPLANEN

5.1 MaAl enligt utgdngsmaterialet

Syftet med planldggningen ar att férbattra maojligheterna och ge utvecklingsmdjlighet for féreta-
gen pa omradet.

En delmadlsittning ar att mojliggéra placeringen av en tankningsstation pd den planlagda KM-
tomten i kvarter 103. Ett annat delmal &r att sammanfoga tomt 1 i kvarter 103 och tomt 1 i
kvarter195 for att mojliggdra utvidgningsmoéjligheter for foretaget p& omradet. I kvarter 194
dmnar man ta bort den befintliga AO-tomten och istéllet férstora LTA-omradet. Samtidigt plane-
rar man aven omforma Aspgrand.

Bakgrundsmaterial

Som bakgrundsmaterial for planlaggningen fungerar: landskapsplanen och befintlig detaljplan.
Baskartan och den aktuella fastighetsindelningen utgdér det basmaterial som reviderings-
/utvidgningsarbetet bygger vidare pa. Fér omradet finns ingen generalplan.

Detaljplanearbetets utforande:

5 § - M8len fér omr8desplanering i Markanvéndnings och bygglagen utgér grund fér planldgg-
ningsarbetet.

5.2 MaA&l som uppkommit under detaljplaneprocessen



6. DETALJPLANENS UTGANGSALTERNATIV

6.1 Detaljplaneutkastet 19.6.2018

I utkastet har beaktats de malsattningar som framforts frdn kommunens och foretagens sida. I
kvarter 103 har ett delomrdde for brénsleférsaljning lagts till. Kvarter 195 har férstorats norrut
och narrekreationsomradet mellan kvarter 103 och 195 har flyttats/omformats. Kvarter 194 har
forstorats da den tidigare AO-tomten i kvarter 197 inforlivas i LTA-omradet. Aspgrand och VL-
omradet dster om kvarter 194 omformas nagot.

Bild 11. Detaljplaneutkastets utformning.

6.1.1 Utlatanden och asikter som inkommit ndr detaljplaneutkastet varit framlagt till
officiellt pdseende och beaktandet av dem

6.2 Detaljplanefdrslaget

6.2.1 Utlatanden och anmarkningar som inkommit nar detaljplaneforslaget varit fram-
lagt till officiellt pAseende och bemodtandet av dem



7. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

7.1 Planens struktur

Planen bygger p& befintliga strukturer. Den géllande detaljplanens struktur &ndras inte utan i
denna detaljplan gors framst mindre justeringar i markanvandningen.

7.1.1 Dimensionering

Dimensioneringen &ndras pa sa vis att tva T-tomter blir en tomt. En AO-tomt férsvinner dd LTA-
o . . o o
omradet utvidgas. Antalet tomter minskas saledes med tva.

7.2 Uppndendet av malen for miljons kvalitet
Detaljplanen har ingen negativ inverkan pa miljéns kvalitet.
7.3 Detaljplanens forhallande till 6vriga planer

Beaktan av landskapsplanen:

I detaljplanearbetet har landskapsplanen och de i punkt 3.2.1.2 - Landskapsplanen angivna pla-
nebeteckningarna beaktats. Den i landskapsplanen anvisade LM-beteckningen forverkligas ge-
nom LTA-omradet i kvarter 194,

Beaktan av etapplandskapsplan 1:

I etapplandskapsplan 1 anvisas till omradet en stor detaljhandelsenhet fér utrymmeskrévande
handel. I detaljplanen finns en KM-tomt dar en stor detaljhandelsenhet far placeras, tanken &ar
dock inte att man ska ha utrymmeskrévande handel pa omradet.

Beaktan av etapplandskapsplan 2:

Etapplandskapsplan 2 - Férnyelsebara energiformer och deras placering i Osterbotten berdr inte
omradet fér den aktuella planen.

7.4 Omradesreserveringar

KM KVARTERSOMRADE FOR AFFARSBYGGNADER DAR EN STOR DETALJHANDELS-
ENHET FAR PLACERAS.

T KVARTERSOMRADE FOR INDUSTRI- OCH LAGERBYGGNADER.

TY KVARTERSOMRADE FOR INDUSTRIBYGGNADER DAR MILJON STALLER SAR-
SKILDA KRAV PA VERKSAMHETENS ART

VL OMRADE FOR NARREKREATION

LTA KVARTERSOMRADE FOR GODSTRAFIKTERMINAL

EV SKYDDSGRONOMRADE

Ovriga beteckningar: se detaljplanekartan.
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PLANENS KONSEKVENSER

8.1 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapets sardrag

Landskapet paverkas knappt namnvért av denna planéndring. Konsekvenserna bedéms som
mycket sma.

Vattendrag och vattenhushdéllning
Detaljplanen ger inte upphov till ndgra konsekvenser for vattendrag eller vattenhushallningen.

8.2 Konsekvenser for den byggda miljon

Sambhallsstruktur och tatortsbild

Samhallsstrukturen och tatortsbilden halls intakt och férandras inte pa grund av denna detalj-
plan.

Boende

I kvarter 197 férsvinner det befintliga bostadshuset fér att ersattas med kvartersomrade for
godstrafikterminal. I vrigt paverkas inte de boende eller boendestrukturen av denna detaljplan.

Service

Méjligheterna att placera bransleférsaljning invid Féretagarvégen/Flygfaltsvagen ger battre moj-
ligheter till service i ndromradet. I dvrigt paverkas inte serviceutbudet av denna detaljplan. Kon-
sekvenserna beddms som goda.

Arbetsplatser, ndaringsverksamhet

De justeringar som har gjorts i markanvandningen medfér goda konsekvenser fér naringsverk-
samheten i omradet. Initiativet till utférda &ndringar har tagits av omrddet féretagare och &r
saledes enligt deras 6nskemal.

Rekreation och fritidsverksamhet
Detaljplanen paverkar inte rekreations och fritidsverksamheten.

Trafik

Trafiken till omrddet kan tankas 6ka ndgot, dels dd branslestationen férverkligas men &ven da
industritomterna och omrddet fér godstrafikterminal férverkligas. Detaljplanedndringen ger
battre férutsattningar for foretagsverksamheten vilket i sin tur kan tankas ge upphov till en 6kad
trafikmangd. Konsekvenserna bedéms i det stora hela som sma.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen
Inom omradet finns ingen byggd kulturmiljé eller fornminnen.

Teknisk forsoérjning
Befintlig teknisk férsérjning utnyttjas. Konsekvenserna &r sma.

8.3 Samhallsekonomiska (6vriga) konsekvenser

Detaljplanen méjliggér utvecklingsméjlighet for féretagen pa omradet. Utdkad féretagsverksam-
het leder till 6kade skatteintakter vilket medfér goda konsekvenser for samhallsekonomin.



8.4 Storande faktorer i miljon

Riksvag 8 och Flygféltsvagen kan anses utgéra de mest stérande faktorerna i narmiljon. Verk-
samheten som bedrivs pd industriomradet kan &ven ge upphov till mindre stérningar.

9. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

9.1 Genomférande och tidsplanering

Avsikten ar att detaljplanen skall godkdannas i kommunfullmaktige under 2018. Efter att detalj-
planen blivit faststalld ankommer forverkligandet av omradet p% kommunen och markagarna.



