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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Planeringen férverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Kronoby kommun och Ramboll Finland
Oy. Lantmateriingenjor YH Jonas Lindholm har fungerat som planlédggare, Lantmateriingenjér YH
Christoffer Ronnlund har fungerat som planerare.

Information om detta program och planldggningsprojektet fas av kommunens planldggare (kon-

taktuppgifterna nedan).
PLANLAGGARE:

Kronoby kommun
Sabrdvagen 2 / PB 22
68501 KRONOBY

Tel. (06) 834 3000
Fax (06) 785 7299
www.kronoby.fi

Kontaktperson:

Planldggare:

Dan Stenlund

T +358 50 562 4924

E-post: dan.stenlund@kronoby.fi

1.2 Detaljplaneomrddets lige

PLANLAGGNINGSKONSULT:

Ramboll Finland Oy
Hovrattsesplanaden 19 E,
65100 VASA

Tel. 020 755 7600

Fax 020 755 7602
www.ramboll.fi

Kontaktperson:

Planlaggare:

Lantm.ingenjér YH Jonas Lindholm
T +358 40 182 7544

E-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

Planerare:

Lantm.ingenjor YH Christoffer Ronnlund
T +358 44 312 2301

E-post: christoffer.ronnlund@ramboll.fi

Detaljplaneomradet &r beldget i Kronoby kommun, Nedervetil kommundel. Detaljplaneringen
omfattar omrddet fér semesterbyn Seljes Camping och dess direkta ndromgivning. Omradets
areal ar ca 10,5 ha. Seljes &r beldget ca 35 km fran Karleby, ca 20 km fr&n Kaustby och ca 15

km fréan RV 13.

Detaljplaneomradets regionala lage har anvisats i bild 1 och dess riktgivande lage i bild 2.


http://www.kronoby.fi/
mailto:dan.stenlund@kronoby.fi
http://www.ramboll.fi/
mailto:jonas.lindholm@ramboll.fi
mailto:jonas.aspholm@ramboll.fi
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Bild 2. Omradets riktgivande ldge. © Lantmateriverket.

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn ar SELJES DETALJPLAN.

M3lsattningen med projektet &r att skapa forutsattningar till ett trevligt och naturndra omrade
for semester- och fritidsbyggnader samt rekreationsverksamhet. Det stravas till att omradet skall
kunna anvéndas for saval privat bruk som turismrelaterad verksamhet.

1.4 Forteckning over bilagor till beskrivningen

Befintliga och aktuella utredningar fér detaljplaneomradet beaktas. Utredningarna kompletteras
efter behov.
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Bilagor: Bilaga 1: Program foér deltagande och bedémning.
Bilaga 2: Natur- och landskapsutredning fér Seljes semesterby.
Bilaga 3: Fornminnesgranskning.
Bilaga 4A: Bemétandesammanstélining, utkastskedet (tillfogas senare i proces-
sen).

1.5 Forteckning é6ver andra handlingar, bakgrundsutredningar och kidllmaterial som
beror planen

Atminstone féljande utredningar och rapporter kommer att utgéra bakgrundsmaterial for arbetet
med detaljplanen:

e Naturinventering
e Fornminnen vdster om semesterbyn

2. SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i detaljplaneprocessen

8.12.2014 § 306 Kommunstyrelsen beslét att inleda/ateruppta detaljplaneringen.

16.12.2014 Kung(’jrels%\ av protokollet gallande pdbérjandet av detaljplanen pa
kommungardens anslagstavla fér offentliga kungdrelser.

27.1-12.2.2016 Detaljplaneutkastet och PDB till pdseende.

20.11.2017 § 125 Kommunstyrelsen behandlade inkomna anmarkningar och

utldtanden och beslét sétta planen till pdseende.

2.2 Detaljplanen

De centrala markomradesreserveringarna i detaljplanen ar modifierade beteckningar fér verk-
samhet gallande saval fritid och turism som rekreation.

En del av beteckningarna ar styrda genom bestdammelser som anpassats p.g.a. sardrag i den
befintliga verksamheten/markanvandningen. Detaljplanens beteckningar och bestammelser fore-
visas noggrannare pa detaljplanekartan och under punkt 5.4 - Omr8desreserveringar.

2.3 Genomfoérandet av detaljplanen

Férverkligandet av detaljplanen kan pabdrjas nér detaljplanen blivit godk&nd i kommunfullméak-
tige och vunnit laga kraft. Férverkligandet ankommer pa kommunen och/eller pd privata marka-
gare/féretagare.
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3. UTGANGSPUNKTERNA

3.1 Utredning om forhdllandena p3d detaljplaneomrddet
3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Detaljplaneomradet utgors av ca 10,5 ha. Landskapsplanen omfattar hela det aktuella omradet.
En del av omrddet &r generalplanerat. Omradet &r inte detaljplanerat.

P& planlaggningsomradet finns semesterbyn Seljes Camping. Semesterbyn har éppet sommartid.
P& omradet finns 26 stugor fér 2-6 personer och 40 husvagnsplatser med el. P& omradet finns
dven en restaurang med 150 platser och strandbastu med badtunna intill barnvanlig strand. Pa
omrédet kan idkas friluftsverksamhet i form av fiske, vandring, paddling etc. Semesterbyn kan
bokas for att ordna brollop, lagerskolor, slakttraffar mm.

3.1.2 Naturmiljon

Landskapets sardrag

Nedervetil &r beldget i den nordéstra delen av landskapet Osterbotten. Ett landskap som ofta
beskrivs som det platta landskapet, men ndmnda generalisering passar inte in pa Nedervetil,
eller det mer specifika omrddet Seljes. Stora Seljes, samt andra insjdar i ndromradet, och den
relativt svaga men dterkommande kuperingen bidrar istéllet med en férsmak av insjd Finland.
Saledes kan landskapet kring Seljes beskrivas som ett natursként och gemytligt insjdomrade.

Seljesdsen &r en 1&ng och vacker asbildning. Asen gar ldngs med hela vastra sidan av Stora Sel-
jes och ar ca 2 km lang. Det gdr en vdg uppe pa dsen som leder till semesterbyn. Stora Seljes
strander ar 6ppna, héga och torra. Kdrromradena &ar torra och gangbara.

Topografi

Detaljplaneomradet ligger mellan héjdkurvorna pa 50 m.é.h. och 57,5 m.8.h. Vattennivan i Stora
Seljes ligger pd ca 51,1 m.6.h. Omradets byggnation har i huvudsak placerats ovanfér hojdkur-
van pd 52,5 m.6.h. En del av byggnationen, beldgen i omradets dstra del, ligger 1&glént i férhal-
lande till Stora Seljes och under héjdkurvan pa 52,5 m.é.h.

Informationskélla; Lantmé&teriverket.

Jordman och berggrund
Se Bilaga 2 - Natur- och landskapsutredning for Seljes semesterby.

Vattendrag och vattenhushdllning

Né&stan hela detaljplaneomradet &r inom ett grundvattenomrade. Omradet &r klassificerad som 1
klassens grundvattenomrdde och dess beteckning &r 1028805 A (Seljesasen).

Norra delen av Stora Seljes inbegrips i detaljplaneomradet. I ndromradet rinner ytvatten fran
Lilla Seljes langs Seljesbacken som bryts fran syddelen av Stora Seljes till Emmestrésket och
vidare till Haavistosjén och till Perho a.

Informationskélla; Natur- och landskapsutredning for Seljes semesterby, SYKE, Karttakeskus.

Natur- och landskapsviarden

Pa detaljplaneomradet finns delomraden som genom sina sédregna varden &r viktiga for bade
naturen och landskapet. Ett omrade for flygekorre och ett omrade med gammal skog och strand-
vall.

Flygekorren ar skyddad enligt naturv%rdslagen 49 §. Bl.a. far inte artens livsmiljoer forsamras.
Flygekorrens huvudsakliga livsmiljo &r beldgen sydvést om planldggningsomradet, men arten ror
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sig p& omradet samt anvander den delvis som sitt fédo-omrade. Omradets karga tallskogar hor
inte till artens primarrevir. Den noggrannare avgransningen av artens livsmiljo borde granskas i
terrdngen pa varvintern.

P& detaljplaneomradet finns i dagsléget landskapligt vardefull tallskog. En del av skogsbestandet
ar relativt gammalt och har som dar finns furor. Skogsbestandet &r betydande fér omradets all-
manna karaktar och landskapligt dominerande.

Planeomradets grans

Flygekorren

Strandvall och gammal
skog

Bild 3. Bilden férevisar konstaterade viarden pd omradet.

Seljes8sen ar en 1&ng och vacker 8sbildning och ett regionalt skyddsomr8de for &slandskap. Asen

o e e . . e o o e o
gar langs med hela vastra sidan av Stora Seljes och ar ca 2 km lang. Det gar en vag uppe pa
asen som leder till semesterbyn. Strénderna vid Stora Seljes &r 6ppna, héga och torra. Befintliga
karromraden &r torra och gdngbara.

Bild 4. Bilden till vinster férevisar Seljesdsen som brukar kallas for Osterbottens “Punkaharju”. Bilden
till hoger forevisar vyn av det vackra sjolandskap som oppnar sig fran semesterbyn.

Informationskélla; Natur- och landskapsutredning for Seljes semesterby.



3.1.3 Den byggda miljon

Boende och befolkningens struktur
P& detaljplaneomradet finns inga permanenta bostader.

Samhallsstruktur
Detaljplaneomradet ligger utanfér omradet for landsbygdsbebyggelse/glesbygdsbebyggelse.

Nedervetil 4r ndrmsta tatortsomrade (véster om detaljplaneomrédet), Pirttiniemi &r narmsta
byomrade (sdder om detaljplaneomradet), Jolkka &r ndrmsta smabyomrade (norr om detaljpla-
neomradet) medan Emmes, Kutus och Paasila &r ndrmsta omraden for landsbygdsbebyg-
gelse/glesbygdsbebyggelse (sdéder- och véster om detaljplaneomradet).

Informationskélla;, YKR/SYKE, Lantmaéteriverket.

Arbetsplatser, nidringsverksamhet
Sommartid erbjuder semesterbyn Seljes Camping ndgra arbetsplatser.

Service

P& omradet finns méjlighet att bedriva service inom turismnaringen. Annan service finns inte pa
omradet. Narmaste affir, bank, post, skola, |dkarstation och bibliotek finns i Nedervetil kyrkby
(15 km). Den kommunala administrativa servicen finns i Kronoby kommuns centrum (35 km).

Rekreation och fritidsverksamhet

Simstranden &r barnvanlig och for allman rekreation. Fiskeférhallandet i Stora Seljes &r god. I
sjon finns det utplanterad lax, gddda och abborre. Fritidsfiskare anvander flitigt Stora Seljes som
fiskeplats bdde sommar- och vintertid. I Seljesterréngen ordnas &rligen I6ptévlingen Seljeslop-
pet och Seljes Triathlon.

Trafik
Genom omradet gdr vagen till Lilla Seljes dar det finns skogsomraden och 9 fritidstomter.
Informationskélla; Trafikverket.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

I detaljplaneomradets nordvéstra delomrade finns ett utbredningsomrdde fér fornminnen samt
ett antal enskilda fornminnesobjekt, se nedanstdende bild. Dessa har granskats noggrannare
under detaljplaneprocessens gang. Den uppdaterade informationen p&visar att det pa detaljpla-
neomradet varken finns fornminnesomraden eller -objekt som enligt lag &r skyddade. P8 omra-
det finns en gammal tjdrdal som enligt Osterbottens museum i man av méjlighet kunde bevaras i
sevardhetssyfte.
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Titur

Semesterby
Lomakyla

Bild 5. Bilden forevisar konstaterade objekt med potentiella varden (utanfoér planlaggningsomradet).

Informationskélla, Natur- och landskapsutredning for Seljes semesterby, Museiverket, OIVA.

Teknisk forsdrjning

Till omradet finns el- och telefonférbindelse. Vattenledningsnétet till Seljes &r utbyggt 2005. Vat-

tenférsérjiningen ombesoérjs av Nedervetil Vattenandelslag. Semesterbyn Seljes Camping har

eget lokalt avloppsnat.

3.1.4 Markagoforhallanden

P& omradet finns 3 markégare, Kronoby kommun, Telefoni Invest Ab och Nedervetil jakt och

fiskelag.



IKnonoby kommun: Seljesstrand 10:20 5.487 m*
Seljesrunt 10:35 65.289 m°
Sammanlagt 70.776 m*
Telefoni Invest Ab: Stenudden 10:22 3.936 m’
Holmkulla 10:19 3.367 m*
Hemgard 10:28 5.741 m*
Holmstrand 10:18 16.210 m’
Sammanlagt 29.254 m*
Nedervetil jakt och fiskelag: Tusas 10:21 2.166 m*

Bild 6. Markdgoforhallanden. 1. Kronoby kommun, 2. Telefoni Invest Ab och 3. Nedervetil jakt och
fiskelag.

3.2 Planeringssituationen
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror detaljplaneomradet
3.2.1.1 De riksomfattande malen for omradesanviandningen

De riksomfattande malen fér omradesanvéndningen (Statsradets beslut 30.11.2000) fick laga
kraft 26.11.2001 och revideringen av dem tradde i kraft den 1.3.2009. De riksomfattande malen
for omradesanvandningen &r grupperade enligt sakinnehdll i féljande helheter, av vilka alla féru-
tom nummer fem géller fér detaljplaneomradet:

Fungerande regionstruktur

Enhetligare samhallsstruktur och kvalitet pa livsmiljon
Kultur och naturarv, rekreation i det fria och naturresurser
Fungerande férbindelsenat och energiférsérjning
Specialfrdgor i Helsingforsregionen

o s LM

Helheter av sarskild betydelse som natur- och kulturmiljoer.



3.2.1.2 Landskapsplanen

Osterbottens landskapsplan uppgérs av Osterbottens férbund, férbundet beskriver landskapspla-
nens betydelse med nedanst3ende text:

Landskapsplanen har en central roll i utvecklingen och planeringen av ett landskap. Med land-
skapsplanen éverfér man utvecklingsprinciper och strategier, som uppgjorts p& nationell och
regional niv8, till reserveringar av markomr8den som styr omr8desanvéndningen i den énskade
riktningen. Ndr man gér planen ska man ha som mél att landskapets region- och samhéllsstruk-
tur kan utvecklas p§ ett bra och h8llbart sétt.

Landskapsplanen styr kommunernas planldggning och dven myndigheternas planering av omr§-
desanvéndning. Innehdllet i landskapsplanen férs till en noggrannare niv8 i de generalplaner och
detaljplaner som kommunerna uppgér.

Landskapsfullméktige vid Osterbottens férbund godkénde landskapsplanen 29.9.2008. Planen
faststalldes av miljéministeriet 21.12.2010.
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Bild 7. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan. (faststilld: 21.12.2010).

For detaljplaneomraddet finns foljande reserveringar i landskapsplanen:

Beteckning Beskrivning av beteckningen, bestammelser

Omrdde med turistattraktioner / utvecklingsomrade for turism och
rekreation

Beskrivning av beteckningen: Med beteckningen anges omraden som &r attraktiva
med tanke pa turismen.

my Planeringsbestammelse: Vid planering och utveckling av turismrelaterade funkt-
ioner bor man fasta uppmaéarksamhet vid omrédets sérdrag och dra nytta av deras
attraktionskraft. Rekreationsomraden och -leder bor bilda samverkande natverk.
Byggande for turism och rekreation bor anpassas till miljén.

SELJES OCH PERHA A, mv-12

Natur: Perho &, sjéarna och sarna. Seljes rekreationscentrum.

Viktigt grundvattenomrdde som lampar sig for vattentikt

oo Beskrivning av beteckningen: Med beteckningen anvisas grundvattenomrdden som
| ar viktiga for samhallenas vattentakt (I klass) och grundvattenomrdden som lampar
sig for vattentakt (II klass).

Planeringsbestammelse: Anlaggningar och funktioner som medfor risk for att



grundvattnen férorenas eller forandras skall placeras p3 tillrackligt 18ngt avstand fran
viktiga och for vattentakt lampliga grundvattenomrdden. P8 viktiga eller for vatten-
takt lampliga grundvattenomrdden bér inte placeras t.ex. nya palsdjursfarmer,
djurstall eller gédsellager eller s3dana industrianlaggningar dar farliga &mnen hante-
ras. Planering av nya végar och flygfalt p8 grundvattenomrdden bor undvikas. Mark-
takt far inte planeras i narskyddszoner for vattentakt eller planerad vattentékt.

Rekreationsobjekt / turistattraktion
Beskrivning av beteckningen: Med beteckningen anges sekundércentrum i stéder
och kommuner.

Beskrivning av beteckningen: Omradet &r avsett for rekreation och turism. P8
omradet géller inte bygginskrankning enligt 33 § i MBL.

Planeringsbestammelse: Vid planering bér speciellt kultur-, landskaps- och miljo-
vardena uppmarksammas.

o O OO

Cykelled

Stomvattenledning

I detaljplaneomrddets direkta narhet finns féljande reserveringar i landskapsplanen:

Beteckning

Beskrivning av beteckningen, bestammelser

Strandzon

Beskrivning av beteckningen: Med beteckningen anges tre riktgivande strandzoner
som ar indelade enligt natur, tillganglighet, servicemdjligheter och behovet av att styra
byggverksamhet. Zonerna ar den yttre zonen, mellanzonen och fastlandszonen.

Planeringsbestammelse: Byggande skall i forsta hand styras till fastlandszonen.
Byggandet skall styras till strander med god talighet s8 att tillrackliga rekreationsmaj-
ligheter tryggas i strandomr&dena. Vid planldaggning skall den regionala typbilden av
naturens succession i ett kustomrade med landh&jning tryggas samtidigt som jamlik
fordelning av byggréatt, samnyttjoomraden och allménna omréden markégare emellan
samt ordnandet av vattenforsorjning och en rimlig tillgdng till service beaktas. Miljohan-
syn skall tas i all verksamhet p& stranderna, i synnerhet i den yttre zonen.

=

Omrdde som &r virdefullt for landskapet eller regionen med tanke pa
kulturmiljon eller landskapsvdrden

Beskrivning av beteckningen: Med beteckningen anges landskapsomrdden och
byggda kulturmiljéer som &r av intresse for landskapet och pa det regionala planet.

Planeringsbestammelse: Vid planering och anvandning av samt byggande i omra-
dena skall bevarandet av de varden som hanfor sig till kultur- och naturarvet framjas.
Vid detaljerad planering skall landskapsomradenas och den byggda kulturmiljéns hel-
heter, sérdrag och tidsmassiga skiktning beaktas.

Skyddsomrdde p& landskapsniv§

Bebyggt omride

3.2.1.2.1 Etapplandskapsplan 1

Etapplandskapsplan 1, Lokalisering av kommersiella tjénster i landskapet, innehaller inga be-
teckningar for detaljplaneomradet eller dess direkta narhet.

Etapplandskapsplan 1 godkdndes av landskapsfullmaktige den 14.5.2012 och faststalldes av
miljoministeriet den 4.10.2013.



3.2.1.2.2 Etapplandskapsplan 2

Etapplandskapsplan 2, Férnyelsebara energiformer och deras placering i Osterbotten, innehdller
inga beteckningar for detaljplaneomradet eller dess direkta narhet.

3.2.1.3 Strategisk generalplan
Over detaljplaneomradet finns ingen strategisk generalplan.
3.2.1.4 Generalplan

Over detaljplaneomradet finns strandgeneralplan for sjéar i Nedervetil i Kronoby Kommun.
Planen &r godkand av kommunfullméaktige 12.6.2003.

Bild 8. Utdrag ur strandgeneralplan for sjoar i Nedervetil i Kronoby kommun.

For detaljplaneomradet finns foljande reserveringar i strandgeneralplanen:

Planebeteckning Planbestimmelse

Omrade fér turistanldggningar | Omrade avsett for turistanléggningar, 1agergardar, stug-

| — | byar, fritidscentra och andra motsvarande verksamheater,
dér strandomradet férblir i gemensamt bruk.

Fornminnesomrade Farnminnen skyddas av fornminneslagen.

..

Viktigt grundvattensomrade Grundvattnet far inte fororenas. Utloppet for avioppsvat-

eller grundvattensomrade som | ten bir foras utanfér grundvattenomradet.

lampar sig fér vattentdkt

M Fornminnesobjektitjardal.




3.2.1.5 Gadllande detaljplan

Over detaljplaneomradet finns ingen gallande detaljplan. Hosten 2006 pdbérjades detaljplanear-
bete pd omradet, ett arbete som inte slutférdes.

3.2.1.6 Byggnadsordningen
Byggnadsordningen ar godkand av kommunfullmaktige i Kronoby den 25.2.2010.
3.2.1.7 Tomtindelning och tomtregister

Information angdende fastighetsindelningen pa detaljplaneomradet &r baserad pa tidsenliga upp-
gifter frén Lantméteriverket.

3.2.1.8 Baskarta
Som bas i planeringen har kommunens baskarta anvants.
3.2.1.9 Skyddsbeslut

Eventuella skyddsbeslut beaktas i enlighet med vad som anges i inventeringar som uppgjorts for
detaljplanearbetet.

4. OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Kommuner har enligt finsk lagstiftning planldggningsmonopol i sin egen kommun och saledes bér
det genom planlaggningsprocessen hallas ett smidigt och informativt samarbete med Kronoby
kommun. Intressenter bér ges mdjlighet att héras och dér av ordnas officiella paseendeskeden
for allmanheten.

Som forsta steg utarbetas ett Program fér deltagande och bedémning (PDB). PDB satts till offici-
ellt pdseende. Under pdseendeskedet kan intressenter lamna in pdpekanden och av myndigheter
begérs utldtande. PDB &r en informativ handling och beréttar vad planldggningsarbetet handlar
om, vilka lagparagrafer som styr planldggningen och vem som stdr som kontaktperson vid even-
tuella frégor. Om behov finns uppdateras PDB under planldggningsprocessen.

Som andra steg utarbetas ett detaljplaneutkast for markanvandning, i vilket inkommen respons
fran paseendeskedet fér PDB beaktas. Uppgjorda och befintliga utredningar som berér projektet
beaktas. Nar en fungerande planldsning erhallits satts utkastet till officiellt pdseende. Under p&-
seendeskedet kan intressenter ldmna in papekanden och av myndigheter begérs utldtande.

Foérsta och andra steget kan utféras parallellt.

Som tredje steg utarbetas ett detaljplaneférsiag, i vilket inkommen respons fran paseendeskedet
for utkastet beaktas. Férslaget uppgérs fér att erhalla en optimal 16sning. N&r en fungerande
planldsning erhallits satts forslaget till officiellt paseende. Under paseendeskedet kan intressenter
l&mna in anmarkningar och av myndigheter begérs utldtande.

Som fjarde steg gors tekniska justeringar pa forslaget. Tekniska justeringar utfors pa basen av
inkommen respons fran paseendeskedet for férslaget, samt genom att korrigera eventuella och
observerade smafel. Stora forandringar i férslaget kan medféra att férslaget ater en gang sétts
till officiellt pAseende. Sma korrigeringar i forslaget kraver dock inte ett nytt paseendeskede.



Som femte, och sista, fas skall kommunen godkanna forslaget. Anmarkningar kan géras mot
godkannandet. Inkommer inga anmarkningar vinner planen laga kraft.

4.1 Behovet av detaljplanering

De allménna mal som stélls p& omradesplanering i markanvédndnings och bygglagens 5 § utgor
grund for planlaggningsarbetet, medan behovet av att utarbeta detaljplan grundar sig p& MBL 51

8.
4.2 Planeringsstart och beslut som géller denna

Kommunstyrelsen beslét den 8.12.2014 enligt §306 att inleda/ateruppta detaljplanering pd om-
radet for semesterbyn Seljes Camping och dess direkta ndromrade. Initiativet till detaljplanear-
betet har tagits av Kronoby kommun samt Telefoni Invest Ab.

4.3 Deltagande och samarbete

Intressenter &r markdgarna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan paverkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade be-
handlas i planeringen. Intressenter har méjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planldggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin 8sikt om saken. Som
intressenter i planeringen har foljande definierats (enligt MBL 62 § och MBF 28 §):

4.3.1 Intressenter

Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planering-
en:

¢ Kronoby kommuns olika férvaltningar - (PB 22, 68501 Kronoby)
e Narings-, trafik- och miljécentralen - (PB 262, 65101 Vasa)

o Osterbottens férbund - (PB 174, 65101 Vasa)

o Osterbottens museum - (Museigatan 3-4, 65100 Vasa)

e Mellersta Osterbottens och Jakobstadsomradets raddningsverk / Terjérv brandstation -
(Huvudkontoret: Gustaf Adolfsgatan 76, 67200 Karleby)

Omraddets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berérs av
detaljplanen:

e Nedervetil Vattenandelslag - (Strandbrinksvagen 2, 68410 Nedervetil)
e Kronoby Elverk - (PB 3 68501 Kronoby)

Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas betydligt av detalj-
planen:

e Anvéndare, innehavare, markégare och invanare i planeringsomradet och dess influens-
o
omrade.

e Féreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper pla-
nedndringen kan ha konsekvenser for.



4.3.2 Anhangiggorande

Planlaggningsarbetet anhingiggjordes den 16.12.2014 i samband med protokollutgivandet fran
kommunstyrelsens méte dem 8.12.2014. Féredragningslistor och protokoll har kunnat ses pa
www.kronoby.fi.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Denna punkt kompletteras med datum under detaljplaneprocessen nar respektive skede behand-
lats.

e PDB (Program foér deltagande och bedémning) var framlagt under tiden 27.1-12.2.2016 i
enlighet med MBL 63 § och MBF 30 8§.

e Detaljplaneutkastet var framlagt under tiden 27.1-12.2.2016 i enlighet med MBL 62 §.
Begéran om utldtande 6ver utkastet sdndes till berérda myndigheter och sammanslut-
ningar i enlighet med MBF 30 §. Over utkastet inkom fem utldtande/n och tva 3sikter.

4.3.4 Myndighetssamarbete

Den 18.3.2015, innan PDB och detaljplaneutkastet sattes till offentligt paseende, ordnades ett
arbetsmoéte med myndigheterna i enlighet med MBL 66 § och MBF 26 §.

5. MAL FOR DETALJPLANEN

Malsattningen &r att uppgdra en detaljplan, vars syfte ar att anvisa behévliga omraden for olika
andamal och att styra byggandet och annan markanvandning p& det satt som krévs med tanke
pd de utmaningar som finns. Det &r viktigt att detaljplanen ger méjlighet till en verksamhetsform
som kan modifieras, eftersom vélbehdvliga instrument géllande bade utveckling av omrddet och
anpassning till rAdande situation kan vara avgérande fér omradesverksamhetens existens i det
I&nga loppet.

Detaljplanearbetets utforande:

5 § - M8len fér omr8desplanering i Markanvéandnings och bygglagen utgdr grund fér planldagg-
ningsarbetet.

5.1 MaAl enligt utgdngsmaterialet och som uppkommit under detaljplaneprocessen

Bakgrundsmaterial

Landskapsplanen, befintlig generalplan och aktuell fastighetsindelning utgér basmaterial som
detaljplanearbetet bygger vidare pa. Uppgjord naturinventering och aktuella bakgrundsutred-
ningar anvands i arbetet, se punkt 1.4 och 1.5.



6. DETALJPLANENS UTGANGSALTERNATIV

6.1 Detaljplaneutkastet

I det utarbetade detaljplaneutkastet har beaktats de malsattningar som framférts fran kommu-
nens sida. Befintlig markanvandning har analyserats och konstaterade behov for att skapa en
fungerande planlaggningsstruktur har tillgodosetts. Malen i punkt 5 och punkt 5.1 har beaktats. I
utformningen av utkastet har flertalet justeringsdtgarder utférts pd sdvél tomter, kvarter som
gator. Omradden for samhallsteknisk service och kommunalteknik har utformats for att skapa en
fungerande helhet.

I arbetsméte med myndigheterna (18.3.2015) har aktualiteten och innebdrden av anvisade
fornminnesomraden och -objekt diskuterats. Efter ny granskning av dessa har fornminnesomra-
det samt -objekten avldgsnats fran detaljplanen. P3 basen av denna information utformades det
slutliga utkastet.

~ S
066 500

066 200

06 9. 2 4}4

Bild 9. Detaljplaneutkastets utformning.

6.1.1 Utlatanden och &sikter som inkommit nédr detaljplaneutkastet varit framlagt till
officiellt pdseende och beaktandet av dem

En sammanstallning 6ver myndighetsutlatanden och inlamnade &sikter fran detaljplaneutkastets
officiella p%seende, samt bemdétandet av dem, redovisas i Bilaga 4A — Bemétandesamman-
stédllning, utkastskedet.

6.2 Detaljplanefdrslaget

I jamforelse med utkastet har man till férslaget gjort en del andringar i markanvandningen. I
kvarter 11 har byggplatsernas antal minskats med tva vilket &ven minskar pa den totala bygg-
ratten pa omradet med 200m?2. Kvarters- och gatuomradet kring ndmnda kvarter har &ven juste-
rats. S6der om omradet har ett ET-omrade och ett et-1-omrade anvisats. Tanken med dessa
omraden &r att de ska kunna fungera som omraden foér avloppshantering. I omradets nordéstra



del har ett parkeringsomrade anvisats. I dvrigt har mindre tekniska justeringar utforts pa flerta-
let platser.
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Bild 10. Detaljplaneforslagets utformning.

6.2.1 Utldtanden och anmarkningar som inkommit nar detaljplaneforslaget varit fram-
lagt till officiellt pAseende och bemdétandet av dem

7. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

7.1 Planens struktur

I revideringsarbetet har strdvan varit att tillgodose och forbéttra detaljplaneomradets struktur.
Genom markanvéandningsreservationer har man forsékt erhalla ett mer attraktivt och mangsidigt
omrade som tjénar de behov som finns pd omradet idag.

I jamférelse med tidigare verksamhet pa omradet har méjligheten till campingverksamhet tagits
bort. RM-1-kvarteret kommer fortsattningsvis att fungera som samlingspunkt féor omradet men
mojlighet till att talta, parkera husvagnar och hyra mindre campingstugor férsvinner. Inom RM-
1-kvarteret kan man fortfarande uppféra byggnader som betjdnar omradet som helhet.

Till 6vriga tomter (R-1) anvisas byggande av semester- och fritidsbyggnader. I och med detta
andras omradets struktur och markanvandning fran att tidigare ha varit ett renodlat turism- och
rekreationsomrade till att mera omfatta méjligheter till privata fritidsbostéder. R-1-tomterna kan



anvéndas i turismsyfte i form av uthyrning av stugor men det tilldter &ven att man styckar ut
enskilda tomter for privat bruk.

7.1.1 Dimensionering

Allmént

Detaljplanearbetet har resulterat i 22 R-1 tomter och en RM-1-tomt. Ovriga omraden utgoérs av
omraden planlagda som VL, VV, ET, LP och W. P& namnda omraden finns ett antal delomrdden
som p.g.a. sina sdrdrag bor beaktas och lyftas fram, ndmnda delomrdden bendmns som luo.

Enligt strandgeneralplanen som berér omrddet uppgdr byggratten till 1500m2, fér den del av
omradet som berdrs av namnda plan har man i detaljplanen anvisat en byggratt pa 1800mz2,
overskridningen ar sdledes 300m2. Utanfér strandgeneralplanens RM-omrade och tillika utanfor
strandgeneralplanens gréns har man i denna detaljplan anvisats atta tomter fér semester- och
fritidstomter med en sammanlagd byggratt p& 800mz2.

Service

Till detaljplanen har anvisats modifierade R-omraden. Detaljplanen méjliggér ett utbud av sdval
turism- som friluftsrelaterade tjanster, men aven andra former av fritidsrelaterade tjanster moj-
liggdrs pa omradet.

7.2 Uppndendet av mélen for miljons kvalitet

Genom att anvisa modifierade omréden som &r viktiga med tanke pa naturens mangfald har
angivna varden i uppgjord naturinventering beaktats.

Genom att folja detaljplanens bestémmelser kan det sakerstéllas att den byggnation som planen
méjliggdr varken forsdmrar grundvattenomradet eller vattenkvalitén i Stora Seljes.

7.3 Detaljplanens forhallande till 6vriga planer

Beaktan av landskapsplanen:

I detaljplanearbetet har landskapsplanen och de i punkt 3.2.1.2 - Landskapsplanen angivna be-
teckningarna beaktats.

Konstaterande: Detaljplanen &r uppgjord i god samverkan med landskapsplanen.

Beaktan av etapplandskapsplan 1:

Etapplandskapsplan 1, Lokalisering av kommersiella tjdnster i landskapet, berér inte omradet for
den aktuella planen.

Beaktan av etapplandskapsplan 2:

Etapplandskapsplan 2, Férnyelsebara energiformer och deras placering i Osterbotten, beror inte
omréadet for den aktuella planen.

Beaktan av strandgeneralplan for sjoar i Nedervetil:

I detaljplanearbetet har strandgeneralplan for sjéar i Nedervetil och de i punkt 3.2.1.4 - General-
plan angivna beteckningarna till vissa delar beaktats. I strandgeneralplanen ar hela omradet
anvisat som omrade for turismanlaggningar. Detaljplanen avviker dock till stor del frdn denna
reservation. De i planen anvisade R-1-tomterna kan fortsattningsvis anvandas i turismsyfte, bl.a.
genom stuguthyrning i anslutning till turismverksamheten. I ett sddant fall stéder R-1-tomterna
huvudbyggnaden som finns pa tomt 2 i kvarter 15, samtidigt stéder det omradets anvisade mar-
kanvandning enligt strandgeneralplanen.



Detaljplanen ger dven mdjlighet att stycka ut R-1-tomterna till enskilda privata fritidstomter.

Detaljplanen mdjliggor sdledes olika utvecklingsméjligheter fér omradet, detta har varit en av
malsattningarna med planen. Det bér finnas méjlighet till en flexibel markanvéndning. Om omra-
det forverkligas som ett omrade med stuguthyrning kan man anse att huvudanvéndningsanda-
malet &r turism och sdledes helt i enlighet med reservationen i strandgeneralplanen. Om marka-
garna forverkligar omradet som ett omrade med privata fritidsbostader stoder det varken RM-1-
beteckningen i denna plan och inte heller RM-beteckningen i strandgeneralplanen. I ett dylikt fall
leder det p3 sikt till att omrddet inte l&ngre fungerar som ett omrdde for turismverksamhet.

Konstaterande: Detaljplanen ger flexibilitet och det &r mojligt att avvika fran den reservat-
ion som finns i strandgeneralplanen. Om och i vilken omfattning detta i sa fall sker beror pa
hur markégarna forverkligar omradet. Méjligheter till avvikande &r dock motiverat eftersom
det ger méjlighet till utveckling av omradet pa det ena eller andra viset.

7.4

Omradesreserveringar — Beteckningar och bestaimmelser

Detaljplanens beteckningar finns presenterade i nedanstdende punkter samt angivna p& kartan.
Bestdmmelserna enbart pa kartan.

VL
vv
R-1

RM-1

ET

LP
w

7.5

OMRADE FOR NARREKREATION.
OMRADE FOR BADSTRAND.

FRITIDSOMRADE PA VILKET FAR UPPFORAS SEMESTER- OCH FRITIDSBYGG-
NADER FOR PRIVAT BRUK OCH TILL UTHYRNING.

KVAR__TERSOMRADE FOR BYGGNADER SOM BETJANAR TURISM OCH BYGGNA-
DER AMNADE FOR PRIVAT BRUK.

OMRADE FOR BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR FOR SAMHALLSTEKNISK
FORSORINING.

OMRADE FOR ALLMAN PARKERING
VATTENOMRADE.

Ovriga beteckningar: se detaljplanekartan.

Namn

Planens namn & DETALJPLAN FOR SELJES FRITIDSBEBYGGELSE.



PLANENS KONSEKVENSER

8.1 Utredning om konsekvenserna pa detaljplaneomrédet
8.1.1 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapets sardrag

Verkstalld detaljplan medfér en férandring av det lokala landskapet. Exploateringen ar utbredd
6ver hela omrddet, men férandringen av omradets karaktdr &r markbar till de delar som ny ex-
ploatering sker.

Lésningarna i detaljplanen mdjliggor att Seljes kan beskrivas som ett natursként och gemytligt
fritidsomrade i ett kuperande insjdlandskap.

Summering: Eftersom omradet fran tidigare ar exploaterat bedéms konsekvenserna fér land-
skapets sdrdrag som smaskaliga.

Topografi

Detaljplanen medfor inga negativa konsekvenser for topografin. Omformningen av topografin
sker i huvudsak nar vagnéatet byggs ut och ndr tomterna anléggs. Vad géller vagnétet dr omradet
praktiskt taget redan forverkligat.

Summering: Konsekvenserna fér topografin bedéms som ringa.

Jordman och berggrund

Jordmanen pa omradet andras till en ytlig del i och med anldggandet av tomter, gator och kom-
munalteknik.

P& de omraden dar man under byggtiden &r tvungen att forma terrdngen fér anldggning av gator
och tomter, férorsakar verkstallandet av detaljplanen férandringar/ingrepp i jord- och berggrun-
den.

Summering: Eftersom omradet inte &r orért sedan tidigare bedéms konsekvenserna fér jordma-
o .
nen som smaskaliga.

Vattendrag och vattenhushdllning

Genom att félja detaljplanens bestémmelser finns det goda mdjligheter att den byggnation som
planen méjliggdr varken férsamrar grundvattenomradet eller vattenkvalitén i Stora Seljes.

Summering: S3 till vida att planens bestdmmelser féljs bedéms konsekvenserna fér vattendrag
och vattenhush@llning som ringa.

Naturskydd

I detaljplaneomradets direkta narhet finns inte ndgra Natura 2000-omraden eller andra natur-
skyddsomraden som paverkar/paverkas av detaljplanen. Uppgjord naturinventering har beak-
tats, Bilaga 2 — Natur- och landskapsutredning fér Seljes semesterby.

Genom att anvisa modifierade omraden som &r viktiga med tanke pa naturens mangfald har
angivna varden i uppgjord naturinventering beaktats. Gallande omradet bestdende av gammal
skog och strandvall, sd har det éstra delomradet inte anvisats med luo-beteckning. P8 det &stra
delomradet finns ett befintligt omrade for filtreringsbadd och darfér har avgrénsningen for
namnda luo-omrade justerats till en ringa del.

Summering: Rekommendationerna i den uppgjorda naturinventeringen har beaktats och konse-
kvenserna for naturskydd bedéms sdledes som goda.



8.1.2 Konsekvenser for den byggda miljon

Boende och befolkningens struktur
Permanent boende har inte anvisats till detaljplaneomradet.
Summering: Konsekvenserna fér boende och befolkningens struktur bedéms som obefintliga.

Samhallsstruktur

Detaljplaneomradet ligger utanfér omradet for landsbygdsbebyggelse/glesbygdsbebyggelse. Till
tatortsomradet ar avstandet ca 15 km l&ngs befintliga végar. Som évernattningsomrade in till
tatortsomradet ligger fritidsomradet pd ett dverkomligt avstand.

Summering: Konsekvenserna fér samhallsstrukturen anses vara av komplement-
/utvecklingskaraktar for tatortsomradet och bedéms sdledes som positiva.

Arbetsplatser, nidringsverksamhet

P& detaljplaneomradet kan ett fatal arbetsplatser eventuellt skapas. Arbetsplatserna ges ett
battre existensunderlag i det fall att det pa omradet kan skapas en stark och efterfragad verk-
samhet.

Summering: Eventuellt kan ett fatal arbetsplatser skapas och saledes bedéms konsekvenserna
goda.

Service
P& detaljplaneomradet kan ordnas turismrelaterad serviceverksamhet.

Summering: Detaljplanen ger goda méjligheter till turismrelaterad service och sdledes bedéms
konsekvenserna som goda.

Rekreation och fritidsverksamhet

I omradet runt Seljes semesterby finns ett flertal friluftsinriktade aktiviteter. Dessa ger ett mer-
varde for den turismrelaterade verksamhet som kan bedrivas i omradet.

Summering: Detaljplanen ger goda mdéjligheter for rekreations och fritidsverksamhet, konse-
kvenserna bedéms sdledes som mycket goda.

Trafik

Detaljplanen omstrukturerats fér att anpassas till den rddande verksamheten, saledes kan inte
omstruktureringen i praktiken antas medféra ndgra férandrade trafikstrémmar.

Summering: Verkstalld detaljplan antas inte medféra en 6kning av trafikmangden, daremot
antas trafikméngden bli mera jamnt férdelad under dret. Konsekvenserna bedéms som smaska-
liga och oférandrade.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

P& detaljplaneomradet finns varken fornminnesomraden eller —objekt. P& omradet finns en tjar-
dal som inte ar skyddad enligt lag, men som genom en detaljplanebeteckning anvisats i sevard-
hetssyfte.

Summering: Konsekvenserna for den byggda miljon och fornminnen bedéms som obefintliga.

Teknisk forsoérjning

Byggnaderna pa detaljplaneomrddet kan kopplas till befintlig el- och telefonférbindelse samt till
Nedervetil Vattenandelslags vattenledningsnat. WC-avloppsvatten fran byggnaderna pa omradet
ska ledas till en sluten tank. Ovrigt avloppsvatten ska ledas till en sluten tank eller fér behandling
utanfér grundvattenomradet. For en del byggnader finns redan ett befintligt avlioppsnat som bér
granskas narmare vid fortsatt utbyggnad.



Summering: Verkstalld detaljplan medfér en sund- och kostnadseffektiv utbyggnad av kommu-
naltekniken samtidigt som den lokalt vardefulla miljon kan tryggas. Konsekvenserna av den tek-
niska forsérjningen bedoms som godartade.

9. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

9.1 Genomfoérande och tidsplanering

Avsikten &r att detaljplanen skall godkannas i kommunfullméktige under &r 2018. Efter att de-
taljplanen blivit faststalld ankommer férverkligandet av omradet pd markagarna.



