BYGGNADSORDNING for Kronoby kommun

Godkand av kommunfullmaktige 25.2.2010.

1. TILLAMPNINGSOMRADE OCH MYNDIGHETER
1.1 TILLAMPNINGSOMRADE

Utdver MarkByggL och MarkByggF samt andra bestammelser och fére-
skrifter om markanvandning och byggande skall i Kronoby kommun
iakttas vad som foreskrivs i denna byggnadsordning, om nagot annat inte
bestams om saken i en generalplan med rattsverkningar, i en detaljplan
eller i Finlands byggbestdmmelsesamling (14 8 4 mom. MarkByggL).

1.2 BYGGNADSTILLSYNSMYNDIGHET

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet ar byggnadsnamnden. Under
denna lyder byggnadsinspektionen.

| instruktionen féreskrivs om overféring av beslutanderatt.

2. TILLSTANDSSYSTEM
2.1 TILLSTANDS- ELLER ANMALNINGSPLIKT FOR EKONOMIBYGGNADER

Behov av tillstand/anmalan

| stallet for tillstandsforfarande skall anmalningsforfarande tillampas pa
byggande utanfér detaljplaneomrade av en mindre, hégst 25 m?:s lager-
byggnad som hor till en redan befintlig bostad eller som ar nédvandig for
bedrivandet av jordbruk, dock inte en bastubyggnad.



2.2 TILLSTANDS- ELLER ANMALNINGSPLIKT FOR ATGARDER

Med stod av 126 8§ MarkByggL och 62 och 63 §8 MarkByggF foreskrivs
foliande om sokande av atgardstillstand eller tillampning av anmalnings-
forfarande i fraiga om de delomraden i kommunen som framgar nedan.

1. Detaljplaneomraden
2. Glesbygd och strandgeneralplaneomraden

ATGARDSTILLSTAND SKALL SOKAS X

ANMALAN SKALL GORAS 0]

Atgard: Delomrade i kommunen
1 | 2 |

1) Konstruktion

- skyddstak X X

- skjul X O

- kiosk X X

- toalett X

- scen X ®)

- motsvarande konstruktion (X @)

2) Konstruktion for allmanheten (inrattande
och byggande)
- idrottsplats

- samlingsplats

- husvagnsomrade eller X

motsvarande

- |aktare X X
- samlingstélt eller motsva- |X X
rande

3) Rorlig anordning

- stationér placering av X X
husvagn, husbat eller mot-
svarande for sadant bruk
som inte avser sedvanlig
friluftsverksamhet eller bat-
sport




4) Separat anordning
(uppforande)

- mast, hogre &n 20 m

- mast och pipa, hogre an
10 m

- mast och pipa, hdgre an
5m
- cistern, storre an 10 m3

o
o

- skidlift

- minnesmarke

- stirre antenn

- vindkraftverk

- storre belysningsstolpar
eller motsvarande

X[ X| X| O X
O| X| O O X

5) Strandlinjeanordning
(byggande)

- storre kaj, minst 20
batplatser

- andra konstruktioner som
andrar strandlinjen eller
vasentligt paverkar den,
kanaler, vagbrytare eller
motsvarande

X X

6) Forvarings- eller uppstallningsomrade

(inréattande eller ordnande)

- ett avgransat storre
omrade for forvaring eller
parkering eller ett motsva-
rande omrade

X X

7) Fasadatgard

- andring av en byggnads
fasad

X X

- andring av takformen

- andring av vaggbeklad-
nadens material eller farg-
sattning, andring av ytter-
taksmaterial och -farg

- andring av fonsterindel-
ningen

8) Reklamatgard

- uppsattning av andra
konstruktioner, texter och
bilder utomhus i reklam-




syfte eller annat kommer-
siellt syfte &n sadana som
anges i naturvardslagen
eller tackande av fonster
med reklam permanent
eller for lang tid

9) Inhagnande (byggande)

- en avskiljande fast inhag- |X
nad eller en mur mot gatan
i anslutning till den byggda
miljon, hogre an 1,2 meter

10) Tatortssarrangemang

- andra arrangemang och |X
andringar som anmark-
ningsvart och for en lang tid
paverkar tatorts- eller miljo-
bilden

Tillstand som avses i punkterna 1610 behovs inte om atgarden baserar
sig pa en plan med rattsverkningar.

Sadana konstruktioner och anlaggningar pa ett gardsomrade som inte
forutsatter tillstands- eller anmalningsforfarande skall emellertid byggas
pa foreskrivet avstand fran grannarnas grans och byggnader sa att de
passar in i miljon och sa att de inte orsakar grannarna oskaliga olagen-
heter.

Till anméalan skall fogas utredning om atgardens omfattning och art.

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet skall i stallet fér anméalan krava
att bygglov eller atgardstillstand soks, om detta ar nodvandigt med tanke
pa det allménna intresse, kulturmiljon eller grannarnas rattsskydd (129 §
2 mom. MarkByggL).

Byggande eller ndgon annan atgéard kan inledas, om inte byggnads-
tillsynsmyndigheten inom 14 dagar fran mottagandet av anmalan har
kravt att tillstand skall sokas for det anmalda projektet (129 & 2 mom.
MarkByggL).

Anmalan forfaller om inte atgarden har inletts och slutférts inom tre ar.



3. PLACERING AV BYGGANDE OCH BEAKTANDE AV MILJON

3.1 PLACERING

Avstand

En byggnads avstand fran byggplatsens grans skall vara lika stort som
byggnadens hdjd, likval minst 5 meter.

En byggnads avstand fran en byggnad som star pA mark som nagon
annan &ager eller innehar skall vara minst 10 meter.

3.2 BYGGNADERS ANPASSNING TILL DEN BYGGDA MILJON OCH
LANDSKAPET

Byggnader skall placeras pa byggplatserna sa att landskapets naturenlig-
het i man av mojlighet bevaras.

Pa akermark som har betydelse for landskapet skall byggandet i man av
mojlighet placeras i anslutning till befintliga gardsomraden och skogs-
dungar.

Vid byggande skall i man av mdjlighet bevaras byggplatsens naturen-
lighet och sparas for vaxtligheten vardefulla kantzoner, betydande skon-
hetsvarden i naturen samt speciella naturforeteelser sasom flyttblock och
vackra trad, mm.

Vid byggande i Oppet landskap skall sarskild uppmarksamhet &gnas
byggnadernas hojdlage, utformning, fasadmaterial och fargsattning.

Byggplatserna skall vid behov med lampliga planteringar anknytas till det
omgivande landskapet.

Gardsomraden som skadats under byggnadsarbetet eller som annars
forfular miljon skall genom planteringar och arrangemang i samband med
omradesanvandningen sattas i ett skick som passar in i helheten.

Befintligt byggnadsbestand

En nybyggnad skall i friga om placering, storlek, utformning, fasad-
material och fargsattning anpassas till det tidigare byggsattet och det
befintliga byggnadsbestandet. Byggnadens betydelse for landskapsbilden
skall ocksa beaktas sarskilt.

En ekonomibyggnads vaningsyta far vara hogst 120 m2, byggnaden far
inte vara storre &n huvudbyggnaden.



3.3 MILJOVARD OCH OVERVAKNING

Miljvard

Sadana utomhuslager samt sadana behallare och skyddstak for kompos-
tering och avfall som véasentligt paverkar miljon skall vid behov avskarmas
med planteringar eller staket.

Overvakning av miljén

Kommunens byggnadsnamnd o6vervakar miljon sa som avses i mark-
anvandnings- och bygglagen bl.a. genom att vid behov forratta syn pa
bestamda tider.

3.4 INHAGNANDE

Inhdgnadens material, hdjd och utseende i 6vrigt skall passa in i miljon.

En fast inhagnad mot en gata eller ett annat allmant omrade skall i sin
helhet byggas pa tomtens eller byggplatsens sida av gransen. Inhagna-
den far inte medfora olagenhet for trafiken.

Tomtens eller byggplatsens innehavare skall bygga och underhalla en
inhagnad som inte star pa gransen till en granntomt eller -byggplats.

Vardera tomtens eller byggplatsens innehavare &ar skyldiga att med
halften var delta i byggandet och underhallet av en inhdgnad mellan tva
tomter eller byggplatser, om det inte finns nagon sarskild anledning att
dela skyldigheten annorlunda. Om innehavarna inte kan komma dverens
om saken avgors fordelningen av byggnadstillsynsmyndigheten.

Om en inhagnad inte placeras pa gransen mellan tomter eller byggplatser

skall den placeras sa att den ar andamalsenlig fran gardsarrangemang-
ens synpunkt och kan underhallas.

3.5 GARDSOMRADEN/GARDSPLANER

Dranering av gardsplaner

En byggplats skall tackdikas tillrackligt djupt. Atgéarder skall vidtas for att
regn- och smaltvatten skall kunna avledas utan olagenheter. Yt- och
draneringsvatten far inte ledas in avioppssystemet.



Gardsplaners hojdlage

En gardsplans hojdlage skall anpassas till omgivningens hojdlagen.

| samband med nybyggnad och tillbyggnad skall gardsplanen projekteras
och byggas sa att yt- och regnvattenflodet 6ver tomtgransen till grannen
inte darigenom okar.

Trafikarrangemang

Vid anslutningar till gator och vagar samt vid interna byggplatsarrange-
mang skall trafiksékerheten beaktas Anslutningstillstand till allman vag
bor sokas av vagverket och fér anslutning till vdgar som kommunen
skoéter bor kommunens tekniska avdelning kontaktas.

Underjordiska ledningar och konstruktioner

| projekteringsskedet skall det utredas vilka underjordiska ledningar och

konstruktioner som &r i anvandning pa byggplatsen och i narheten av
denna.

3.6 ADRESSANGIVELSE

Om en byggnad inte tangerar eller stracker sig till omedelbar narhet av en
gata, nagon annan trafikled eller till tomtens interna trafikomrade, skall
byggnadens adressnummer eller motsvarande information sattas upp i
borjan av den kérvag som leder till fastigheten.

Adressnummer skall vara uppsatta senast da slutsynen forrattas innan
byggnaden far tas i bruk.

4. BYGGANDE UTANFOR DETALJPLANEOMRADE

4.1 BYGGPLATS

Utdver de minimikrav som stélls pa en byggplats i 116 8 MarkByggL skall
byggplatserna pa de omraden som namns nedan ha minst féljande areal:

Glesbygdsomraden: 2 000 m?
Holmar 10 000 m?



Ombyggnad, sanering och smarre tillbyggnad far utféras utan hinder av
vad som foreskrivs ovan i denna punkt, om byggplatsen bibehalls ofor-
andrad.

Vad som foreskrivs i denna paragraf tillampas inte pa ett omrade som har
belagts med byggforbud foér utarbetande av detaljplan.

4.2 OMFATTNINGEN AV BYGGANDET
Pa en byggplats far byggas hogst ett bostadshus med tva bostader.

Den tillatna vaningsytan per byggplats for bostadsandamal far utgora
hogst 15 % av byggplatsens areal.

Den tillatna vaningsytan per byggplats fér andra andamal far utgora hogst
20 % av byggplatsens areal.

Utan hinder av vad som ovan i denna paragraf foreskrivs om antal
byggnader eller bostader, kan byggnadstillsynsmyndigheten ge tillstand
att i anslutning till driftscentrum fér en gardsbruksenhet som anvands for
bedrivande av jordbruk bygga hus som lampar sig for gardsbruksturism.

Byggande i kallare och pa vindar

Utanfor detaljplaneomraden kan det tillatas att utrymmen som har sam-
band med en byggnads huvudsakliga anvandningsandamal placeras
under markytan eller pa vindsnivd, om detta ar mdjligt med tanke pa
byggnaden och dess anvandningsandamal samt dess anpassning till den
byggda miljon.

5. BYGGANDE PA STRANDOMRADEN

51 PLACERING OCH MILJOANPASSNING AV BYGGANDE PA STRAND-
OMRADEN

Vid byggande pa strandomraden skall byggnadernas hojdlage, utform-
ning, fasadmaterial och fargsattning beaktas sarskilt.

Pa byggplatsen skall strandzonens véxtlighet huvudsakligen bevaras och
endast gallring tillatas.

Byggnader som hor till samma fritidstomt bor hallas inom en diameter pa
50 meter.



Avstandet fran ett bostadshus/en byggnad till strandlinjen samt place-
ringen pa byggplatsen skall bestammas sa att landskapets naturenlighet i
man av mojlighet bevaras. Likval skall andra an bastubyggnaders avstand
fran strandlinjen enligt medelvattenstandet, om inte annat félier av det
ovanstaende kravet, vara minst 20 meter och en bostads lagsta golvniva
skall vara minst 0,5 meter hogre an hogvattenstandet. | avstandet till
strandlinjen beaktas ocksa tillandningar.

Byggande vid de mest skyddsvarda forsarna i Kronoby & och Perho a bor
undvikas.

En bastubyggnad med hogst 20 m*s bottenplan fir byggas nérmare
strandlinjen an det ovan namnda antalet meter. Dess avstand fran den pa
ovan namnt satt berdknade strandlinjen skall emellertid vara minst 10
meter.

Nar man bygger vid stranden, finns det alltid skal att be om miljécentra-
lens (1.1.2010 central for naringar, trafik och miljo, ELY) utlatande om den
lagsta rekommenderade bygghdjden for konstruktioner som tar skada, om
de nas av vatten. Om ett motsvarande utlatande har avgetts i samband
med detaljplanlaggningen eller generalplanlaggningen, kan det tillampas.
Aven da bor man sékra och fraga fradn miljocentralen att utlatandet ar
tidsenligt och baserar sig pa den nyaste tillgangliga informationen om
dversvamningar. Om det &r fraga om byggande som &r viktigt for samhal-
lelig verksamhet eller som kan orsaka miljo- och halsorisker, boér man
alltid anhalla om ett skilt utlatande och de utlatanden som har avgetts for
vanliga byggnader bor inte tillampas.

5.2 OMFATTNINGEN AV BYGGANDE PA STRANDOMRADEN

Inom ett strandomrade far byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa en
byggplats for fritidsandamal vara hégst 150 m?

Huvudbyggnadens vaningsyta far vara hégst 70 m?
Gaststugans vaningsyta hogst 35 m?
Bastubyggnadens v&ningsyta hégst 20 m?
Ekonomibyggnader hégst 30 m?

Ifall in%en gaststuga uppfors kan huvudbyggnadens vaningsyta vara hogst
100 m*.

Med strandomrade avses ett omrade som stracker sig 200 meter fran
strandlinjen.



6. VATTENFORSORJNING SAMT BYGGANDE PA GRUNDVATTENOMRADEN

Tillgangen pa hushallsvatten

For bostadshus skall det finnas tillrackligt med hushallsvatten av lamplig
kvalitet.

Behandling av avloppsvatten

Inom avloppsverks verksamhetsomrade, skall fastigheter anslutas till
allmént avlopp, med beaktande av stadgandena i 10 8 och 11 § Lagen
om vattentjanster (119/2001).

Pa andra omraden skall avloppsvatten behandlas i enlighet med bestam-
melserna i statsradets forordning om behandling av hushallsaviopps-
vatten i omraden utanfor vattenverkens avloppsnat (542/2003) och 103 §
miljoskyddslagen (86/2000).

Pa viktiga grundvattenomraden, skall avloppsvatten ledas utanfor
grundvattenomradet eller till slutna brunnar vilkas tathet kan kontrolleras.
Pa viktigt grundvattenomrade bér byggande undvikas.

Avloppsvatten fran vattenklosetter i fritidsbostader skall ledas till slutna
behallare vilkas tathet kan kontrolleras. Ovrigt avloppsvatten fran fritids-
bostader och bastubyggnader skall behandlas i markbadd, infiltreras i
marken eller tas omhand pa annat godkant satt.

Specialforeskrifter for viktiga grundvattenomraden

| arbeten pa grundvattenomraden maste uppmarksamhet fastas vid att
forebygga fororening av grundvattnet. Vid gravarbeten i marken maste ett
tillrdckligt skyddsskikt lamnas mellan den hégsta grundvattenytan och
markytan. Vid utfylinad ska fyllnadsmaterialet besta av rena stenbaserade
marksubstanser som passar for andamalet.

Olje- och branslecisterner eller andra cisterner for farliga amnen bor inte
placeras pa grundvattenomraden som &r viktiga eller for vattenanskaft-
ning lampliga utan motiverad orsak. Cisternen placeras i en skyddsbas-
sang som till volymen &r minst lika stor som sjalva cisternen. Ytkonstruk-
tionerna pa den eventuella tankningsplatsen maste vara tata. Regnvattnet
fran skyddsbasséangen och tankningsstallet ska ledas via en oljeavskiljare
ut i det kommunala avloppsnatet och i omraden utan avlopp via en oljeav-
skiljare och en tillslutningsbar inspektionsbrunn.

En karta dver grundvattenomradena (bilaga) bifogas till
byggnadsordningen.



7. GOD BYGGNADSSED

Vid byggnadsrenovering skall beaktas varje byggnads sardrag, och reno-
veringens slutresultat far inte utan sarskilda skal stiméassigt avvika fran
den ursprungliga byggnaden.

8. AVFALLSHANTERING

Enligt 157 8 MarkByggL skall i samband med byggande ordnas de
utrymmen och konstruktioner som fastighetens avfallshantering forut-
satter. Avfallshanteringen skall genomforas sa att den inte medfor olagen-
heter for halsan eller miljon.

Vid behov skall dessa utrymmen och anlaggningar inhagnas eller pa
annat satt skyddas for undvikande av brandfara och miljoolagenheter.

9. OVERVAKNING OCH IAKTTAGANDE AV FORESKRIFTERNA SAMT AVVI-
KELSE FRAN DEM

9.1 AVVIKELSE FRAN FORESKRIFTERNA

Byggnadsnamnden kan avvika fran denna byggnadsordning om avvik-
elsen inte innebar att syftet med foreskriften vasentligen asidosatts.

Nar det ar fraga om avvikelse fran foreskrifterna om byggplatsens storlek
och byggandets omfattning eller fran avstandsforeskrifterna gallande
strander, kan tillstand beviljias om byggandet inte forsvarar planlagg-
ningen.

9.2 IKRAFTTRADANDE

Byggnadsordningen trader i kraft da beslutet om dess godkannande fatt
laga kraft. Genom denna byggnadsordning upphéavs Kronoby kommuns
byggnadsordning som godkandes 13.12.2001.




