KRUUNUPYYN KUNNAN RAKENNUSJARJESTYS

Kunnanvaltuuston hyvaksyma 25.2.2010.

1. SOVELTAMISALA JA VIRANOMAISET

1.1. SOVELTAMISALA
Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekd muiden
maan kayttdmista ja rakentamista koskevien sdanndsten ja maaraysten
lisaksi on Kruunupyyn kunnassa noudatettava taman rakennusjarjestyk-
sen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavas-

sa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin
maaratty (MRL 14 § 4 mom).

1.2. RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN
Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on rakennuslautakunta. Sen
alaisena toimii rakennustarkastustoimisto.

Paatosvallan siirtamisesta maarataan johtosadnnossa.

2. LUPAJARJESTELMAT

2.1. TALOUSRAKENNUKSEN LUVAN-/ ILMOITUKSENVARAISUUS

Luvan / ilmoituksen tarve

Lupamenettelyn asemesta jo olevaan asuntoon kuuluvan tai maatalou-
den harjoittamisen kannalta tarpeellisen, pienehkoén, enintaan 25 m*n
suuruisen muun talousrakennuksen kuin saunarakennuksen rakentami-
seen asema-kaava-alueen ulkopuolella sovelletaan ilmoitusmenettelya.



2.2. TOIMENPITEIDEN LUVAN- / ILMOITUKSENVARAISUUS

Maankéaytto- ja rakennuslain 126 8:n ja asetuksen 62 ja 63 8:n nojalla
maarataan toimenpideluvan hakemisesta tai ilmoitusmenettelyn sovel-
tamisesta alla ilmenevien kunnan osa-alueiden osalta:

1. Asemakaava-alueet
2. Haja-asutusalue ja rantayleiskaava-alueet

TOIMENPIDELUPA HAETTAVA X

ILMOITUS TEHTAVA 0]

Toimenpide: Kunnan osa-alue
1 2

1) Rakennelma (rakentaminen)

- katos X X

- vaja X O

- kioski X X

- kdymala X

- esiintymislava X O

- muu vastaava rakennelma X @)

2) Yleisorakennelma (perustaminen tai rakentaminen)
- urheilupaikka X

- kokoontumispaikka

- asuntovaunualue tai vastaava

- katsomo

X| X| X| X
X| X| X| X| X

- yleisotteltta tai vastaava

3) Liikuteltava laite
- asuntovaunun tai -laivan tai vastaa- X X
van pitaminen paikallaan sellaista
kayttba varten, joka ei liity tavanomai-
seen retkeilyyn tai veneilyyn

4) Erillislaite
(rakentaminen)
- masto ‘ X ‘ ‘ X ‘
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- masto ja piippu, korkeampi kuin 10 m | X X
- masto ja piippu, korkeampi kuin 5 m ©) ©)
- varastointisailié, isompi kuin 10 m®

- hiihtohissi X X
- muistomerkki @) @)
- suurehko antenni X O
- tuulivoimala X X
- suurehko valaisinpylvas tai vastaava | X O
5) Vesirajalaite (rakentaminen)

- suurehko laituri, vahintaan 20 X X
venepaikkaa

- muu vesirajaa muuttava tai siihen X X
olennaisesti vaikuttava rakennelma,

kanava, aallonmurtaja tai vastaava

6) Sailytys- tai varastointialue (jarjestaminen)

- muusta alueesta erotettu suurehko X X
varastointi- tai pysakdintialue taikka

tallaiseen alueeseen verrattava alue

7) Julkisivutoimenpide

- rakennuksen julkisivun muuttaminen | X X
- kattomuodon muuttaminen X X
- ulkoverhouksen rakennusaineen tai X

varityksen muuttaminen

- ikkunajaon muuttaminen X X
8) Mainostoimenpide

- muun kuin luonnonsuojelulaissa X X

saadetyn rakennelman, tekstin tai
kuvan asettaminen ulkosalle mainos-
tai muussa kaupallisessa tarkoituk-
sessa taikka ikkunaa peittavan
mainoksen pysyva tai pitkaaikainen
asettaminen

9) Aitaaminen (rakentaminen)
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- rakennettuun ymparistoon liittyva X
erottava kiintea aita tai kadun
reunusmuuri

10) Taajamaajarjestely
- muut taajamaa- tai ymparistokuvaan | X
merkittavasti ja pitkaaikaisesti

vaikuttavat jarjestelyt ja muutokset

1-10 kohdissa tarkoitettu lupa ei ole tarpeen, jos toimenpide perustuu oi-
keusvaikutteiseen kaavaan.

Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivat edellyta lupa- tai ilmoi-
tusmenettelyd, on kuitenkin rakennettava saadosten ja maaraysten mu-
kaiselle etaisyydelle naapurin rajasta ja rakennuksista, niiden on sopeu-
duttava ymparistoon eika niistd saa aiheutua naapurille kohtuutonta hait-
taa.

[Imoitukseen on liitettava tarpeellinen selvitys toimenpiteen laajuudesta ja
laadusta.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyt-
taa rakennus- tai toimenpideluvan hakemista, jos se yleisen edun tai naa-
purien oikeusturvan kannalta on tarpeen (MRL 129 § 2 mom).

Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, jollei raken-
nus-valvontaviranomainen 14 péaivan kuluessa ilmoituksen vastaanottami-
sesta ole edellyttdnyt luvan hakemista ilmoitettuun hankkeeseen (MRL
129 § 2 mom).

[Imoitus raukeaa, ellei toimenpidettd ole aloitettu ja saatettu loppuun kol-
men vuoden kuluessa.



3. RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON OTTAMINEN
3.1. SIJOITTUMINEN
Etdisyydet

Rakennuksen etéisyyden rakennuspaikan rajasta tulee olla yht& suuri
kuin rakennuksen korkeus kuitenkin vahintaan viisi (5) metria.

Rakennuksen etéisyyden toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla ole-
vasta rakennuksesta tulee olla vahintdédan kymmenen (10) metria.

3.2. RAKENNUSTEN SOVELTUMINEN RAKENNETTUUN YMPARISTOON JA
MAISEMAAN

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta maise-
man luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa
mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien pihapiirien ja metsdsaarek-
keiden tuntumaan.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspai-
kan luonnonmukaisuus seka saastettava arvokkaita kasvillisuuden reuna-
vybhykkeitd, luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiin-
tymi& kuten siirtolohkareita, kauniita yksittaispuita, jne.

Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityistda huomiota kiinnittada
rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varityk-
seen.

Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittad ymparodivaan
maisemaan.

Rakennustytn yhteydesséa vaurioitunut tai muuten ymparistéd rumentava
osa pihamaasta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saa-
tettava kokonaisuuteen sopivaan asuun.

Oleva rakennuskanta

Uudisrakennuksen on sijoituksensa, kokonsa, muotonsa, ulkomateriaalin-
sa ja -variensd puolesta sovelluttava noudatettuun rakennustapaan ja
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olevaan rakennuskantaan. Rakennuksen vaikutukseen maisemakuvaan
tulee myo6s kiinnittaa erityista huomiota.

Ulkorakennuksen kerrosala saa olla korkeintaan 120 mz, rakennusoikeus
ei saa olla suurempi kuin paarakennus.

YMPARISTON HOITO JA VALVONTA

Ympariston hoito

Ympéaristoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai ja-
tesailididen tai -katosten ymparille on tarvittaessa istutettava nakoésuoja
tai rakennettava aita.

Ympariston valvonta

Kunnan rakennuslautakunta suorittaa maankaytt6- ja rakennuslaissa tar-
koitettua ymparistdon hoidon valvontaa mm. pitamalla tarvittaessa katsel-
muksia paattamindan ajankohtina.

AITAAMINEN

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan sovel-
tua ymparistoon.

Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiinted aita on tehtava ko-
konaan tontin tai rakennuspaikan puolelle. Aita on tehtava niin, ettei siita
aiheudu haittaa liikenteelle.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla tekee ja pitaa
kunnossa tontin tai rakennuspaikan haltija.

Tonttien tai rakennuspaikkojen valisen aidan tekemiseen ja kunnossapi-
tamiseen ovat kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset
osallistumaan puoleksi kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen jaka-
miseen ole erityista syytd. Mikéli asiasta ei sovita, siita paattaa rakennus-
valvontaviranomainen.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoiteta rajalle,
tulee sijoittaa siten, ettd se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoi-
tuksenmukainen ja huollettavissa.

3.5 PIHA-ALUE / PIHAMAA

Rakennuspaikan salaojitus



Rakennuspaikka tulee salaojittaa riittavaan syvyyteen. Sade- ja sulamis-
vesien haitaton johtaminen on jarjestettava. Pinta- ja kuivatusvesia ei saa
johtaa jatevesiviemariin.

Pihamaan korkeusasema
Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympariston korkeusasemiin.
Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja to-

teuttaa niin, ettei rakentamisella lisata pinta- ja sadevesien valumista ton-
tin rajan yli naapurin puolelle.

Liikennejarjestelyt
Liittymassa katuun tai tiehen sekad rakennuspaikan sisaisissa jarjestelyis-
sa on otettava huomioon liikenneturvallisuus. . Liittymalupa yleiselle tielle
on haettava tielaitokselta ja liittymisessad kunnan hoitamille teille on otet-
tava yhteys kunnan tekniselle osastolle.

Maanalaiset johdot ja rakenteet

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa kaytossa olevat maanalaiset joh-
dot ja rakenteet on suunnittelun yhteydessa selvitettava.

3.6. OSOITEMERKINTA

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikennevayldan tai tontin sisai-
seen liikennealueeseen taikka sen valittomaan laheisyyteen, osoitenume-
ro tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava kiinteistélle johtavan ajovaylan
alkupaahan.

Kulmatalon osoitenumerointi on kiinnitettava kummankin kadun tai liiken-
nevaylan puolelle.

4. RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

4.1. RAKENNUSPAIKKA



Sen lisaksi, mitd rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista
on sdadetty maankayttd- ja rakennuslain 116 8:ssa, taman rakennusjar-
jestyksen rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintaan:

Haja-asutusalueet 2 000 m?
Saaret 10 000 m?

Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vahainen lisarakentaminen
saadaan suorittaa sen estamatta mita edelld tassa pykalassa on maaratty,
jos rakennuspaikka pysyy samana.

Taméan pykalan maarayksia ei sovelleta alueella, jolla on voimassa ra-
kennuskielto asemakaavan laatimista varten.

4.2. RAKENTAMISEN MAARA

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden kaksiasuntoisen asuin-
rakennuksen.

Asuntotarkoitukseen rakennuspaikalle sallittu kerrosala saa olla korkein-
taan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Muuhun tarkoitukseen rakennuspaikalle sallittu kerrosala saa olla kor-
keintaan 20 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Sen estamattd, mita edella tdssa pykalassa on rakennusten tai asuntojen
lukumaarasta maaratty, rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan
rakentaa maatalouskaytdéssa olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen
siihen sopeutuvia maatilamatkailua palvelevia rakennuksia.

Rakentaminen kellariin ja ullakolle

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen paaasialli-
sen kayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan ala-
puolelle tai ullakon tasolle, mikéli se ottaen huomioon rakennus ja sen
kayttotarkoitus seka soveltuminen rakennettuun ymparistéon on mahdol-
lista.

5. RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLE

5.1. RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA SOPEUTTAMINEN YMPARISTOON
RANTA-ALUEELLA



Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittda raken-
nusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuspaikalla tulee rantavythykkeen kasvillisuus padosin sailyttaa ja
vain harventaminen on sallittua.

Samaan vapaa-ajantonttiin kuuluvien rakennusten l|apimitan oltava 50
metria.

Asuinrakennuksen / rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin ra-
kennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus
mahdollisuuksien mukaan sailyy. Muun kuin saunarakennuksen etaisyy-
den keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali
edelld olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla vahintaan 20 metria ja
asunnon alimman lattiatason vahintdéan 0,5 metria ylavesirajaa korkeam-
malla.

Rakentaminen Kruunupyyn- ja Perhonjoen suojelun arvoisimmilla koskilla
on valtettava.

Saunarakennuksen, jonka pohjapinta-ala on enintddn 20 m?, saa raken-
taa edella mainittua metrimaaraa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etaisyyden
edella mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee olla kuitenkin
vahintdan 10 metria.

Rantaan rakennettaessa, on aina syyta pyytad ymparistokeskukselta
1.1.2010 elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, ELY) lausunto alimmas-
ta sallitusta rakennuskorkeudesta rakenteille, jotka karsivat vahinkoa kas-
tuessaan.. Mikali asemakaavoituksen tai yleiskaavoituksen yhteydessa
on annettu vastaava lausunto, voidaan soveltaa sitda. Talldinkin on var-
mistettava ymparistokeskukselta, etta lausunto on ajan tasalla ja perustuu
tuoreimpaan kaytettavissa olevaan tulvatietoon. Mikali on kyse rakenta-
misesta, joka on tarkeaa yhteiskunnan toiminnoille tai joka saattaa aiheut-
taa ymparisto- tai terveysriskeja, on erillinen lausunto pyydettava aina, ei-
kéa ole syyta soveltaa tavanomaisille rakennuksille annettuja lausuntoja.

5.2. RAKENTAMISEN MAARA RANTA-ALUEELLA

Ranta-alueelle vapaa-ajantarkoitukseen rakennettavien rakennusten yh-
teinen kerrosala saa olla korkeintaan 150 m>.

Paarakennuksen kerrosala saa olla korkeintaan 70 m>.
Vierasmajan kerrosala korkeintaan 35 m>.
Saunarakennuksen kerrosala korkeintaan 20 m>
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Talousrakennukset korkeintaan 30 m>

Mikali vierasmajaa ei rakenneta paarakennuksen kerrosala voi olla kor-
keintaan 100 m’.

Ranta-alueella tarkoitetaan 200 metria rantaviivasta ulottuvaa aluetta.

VESIHUOLLON JARJESTAMINEN JA POHJAVESIALUEILLA
RAKENTAMINEN

Talousveden riittavyys

Asuinrakennusta varten tulee olla riittavasti laadultaan soveltuvaa talous-
vetta.

Jatevesien kasittely

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteistdé on Vesihuoltolain
(119/2001) 10 ja 11 § saadokset huomioonottaen, liitettava laitoksen vesi-
johtoon ja viemariin.

Muilla alueilla vieméarivesi on kasiteltava Valtioneuvoston talousjatevesi-

en kasittelysta vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueil-
la annetun asetuksen mukaan (542/2003) ja 103 § ymparistonsuojelulain

(86/2000) mukaan.

Tarkeilla pohjavesialueilla jatevedet on johdettava pohjavesialueen ulko-
puolelle yhteiseen viemarilaitokseen kasiteltdvaksi tai kaikille jatevesille
oltava tiiveyden suhteen valvottavissa oleva umpikaivo. Rakentaminen
tarkedlle pohjavesialueelle tulee valttaa.

Loma-asunnoiden vesikaymaloista tuleva jatevesi tulee johtaa tiiveyden
suhteen valvottaviin umpikaivoihin. Muulle loma-asunnoista ja saunara-
kennuksista tulevalle jatevedelle on oltava maaperéakasittely tai muu hy-
vaksytty kasittely.

Erityismaarayksia tarkeille pohjavesialueille

Pohjavesialueella tehtdvassa tydssa on kiinnitettdvd huomiota pohjave-
den pilaantumisen estdmiseen. Maata kaivettaessa on pohjaveden ylim-
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man pinnan ja maanpinnan vadlille jadatava riittdva suojakerros. Tayttoja
tehtdessa on tayttbainesten oltava laadultaan tayttdon soveltuvia puhtaita
kiviperaisia maa-aineksia.

Oljy- ja polttoainesailiéta tai muuta vaarallisten aineiden sailiota ei tule si-
joittaa tarkealle tai vedenhankintaan soveltuvalle pohjavesialueelle ilman
perusteltua syytd. Sailio sijoitetaan tilavuudeltaan vahintadan sailion suu-
ruiseen suoja-altaaseen. Mahdollisen tankkauspaikan pintarakenteiden
on oltava tiiviit. Suoja-altaan ja tankkauspaikan sadevedet on johdettava
Oljynerottimen kautta kunnan viemariverkkoon tai viemaréimattomilla alu-
eilla 6ljynerottimen ja suljettavissa olevan tarkastuskaivon kautta.

Rakennusjarjestyksen liitteen& on kartta pohjavesialueista (liite).

7. HYVA RAKENTAMISTAPA

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen
ominaispiirteet, eikd korjaaminen saa ilman erityisia perusteita johtaa tyy-
lillisesti alkuperéisesta rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen.

8. JATEHUOLTO

Maankéaytto- ja rakennuslain 157 §8:n mukaan rakentamisen yhteydessa
tulee jarjestaa kiinteiston jatehuollon edellyttdmat tilat ja rakennelmat.
Jatehuolto tulee toteuttaa siten, ettei sen jarjestaminen aiheuta haittaa
terveydelle eik& ymparistolle.

Tarvittaessa nadma tilat ja rakennelmat on aidattava tai muutoin suojattava
palovaaran ja ymparistohaittojen valttamiseksi.

9. MAARAYSTEN VALVONTA, NOUDATTAMINEN, POIKKEAMINEN

9.1. MAARAYKSISTA POIKKEAMINEN

Rakennuslautakunta voi poiketa taman rakennusjarjestyksen maaraykses-
ta, jollei se merkitse maarayksen tavoitteen olennaista syrjayttamista.

Kun poiketaan rakennuspaikan vahimmaiskokoa, rakentamisen maaraa

tai etdisyyksia koskevista maarayksista rannoilla, lupa voidaan myontaa,
mikali rakentaminen ei vaikeuta kaavoitusta.

9.2. VOIMAANTULO
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Rakennusjarjestys astuu voimaan silloin kun p&atds sen hyvaksymisesta
on saanut lain voiman. Talla rakennusjarjestyksella kumotaan Kruunu-
pyyn kunnan joulukuun 13. paivana 2001 hyvéaksytty rakennusjarjestys.




