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1. Objekt

Objekt

Agare

Adress

Postnr. och ort

1.1. Allmanna uppgifter

Bestallare
Bedomare

Besiktningsdatum
Narvarande

1.2. Information om objektet

Byggar

Byggnadstyp
Objektets yta
Varmesystem
Stommaterial
Fasadbekladnad
Vattentakets typ
Vattentakets material
Undertak

Golvkonstruktion

Dranering
Regnvattensystem
Ventilation

Fonster
Bruksvattenror
Avlopp

Varmeror
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F.d seniorboende
Kronoby kommun
Sakavagen 27
68500 Kronoby

Aron Akerlund / Kronoby kommun

Simon Kula, miljéingenjor

Marina Sundqvist, RTA byggnadsingenjor
Ingenjorsbyra Kronqyvist

24.10.2024, k1.08.00

Simon Kula, Ingenjoérsbyra Kronqvist
Marina Sundqvist, Ingenjoérsbyra
Krongqvist

Aron Akerlund, Kronoby kommun

1924

2-plans + kallare
726m?

Fjarrvarme

Stock

Panel

Astak / Mansardtak
Falsat plattak

Nej

Markliggande betongplatta i kallaren
och trabjalklag med underliggande
kryputrymme

Nej

Nej
Toppventilatorer
Enkelglas
Koppar och plast
Plast och gjutjarn
Svartstal
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Utférda renoveringar

Begransningar

Orsak till granskningen

Enligt uppgifter som tillgivits har senaste renovering
utférts 1992 da man totalrenoverade och byggde
om till seniorboende.

Begransar sig till huset
Endast okular granskning av garage/forrad och
jordkallare

Bostadsaffar

2. Anvand apparatur och fuktmatningsmetod

Gann UNI 2

Ytmatning utférs med en Gann UNI 2, mataren ar av elektronisk typ och mater ca
3-5cm in i konstruktionen utan att man behdver borra eller forstéra nagon konstruktion.
Matvardet man far ar ett jamforelsevarde, d.v.s. matvardet saknar enhet men

tolkningstabell

Betong
50-70
70-90
90-120
120-140
140-160

Vaisala HMP42 matsond

finns nedan.

Tra Forklaring

30-50 - normala fuktvarden

50-70 - nagot férhojda fuktvarden
70-100 - forhdjda fuktvarden
100-120 - mycket férhdjda fuktvarden
120-140 - vatt

Matsonden mater relativ fuktighet och temperatur. Matsonden (HM42/1) kalibreras
enligt behov, dock minst en gang per ar.

Feltolerans for HM42 vid +0...40°C

+1.5%RF (0.

.. 90 % RF)

+2.5 % RF (90 ... 100 % RF)

10.2°CT

KRONQVIST
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Gann Hydromette BL Compact

Matsonden mater fuktkvot i trAmaterial. Mataren kalibreras enligt behov, dock minst en

gang per ar.

Tra Forklaring
6-12% Normalt
13-17% Forhoijt
18%< Vatt

3. Konditionsbedomningens malsattning och begrasningar

Konditionsheddémningen och dess rapport &r ett dokument 6ver objektets kondition
samt dess underhéallsbehov och prioritetsordning.

Konditionsgranskningsrapporten baserar sig pa vid granskningen noterade brister,
utférda métningar, dokument som funnits till férfogande samt uppgifter som erhallits av
&dgaren.

Ytfuktmétare anvédndes systematiskt i de rum déar risk for fukt fbrekommer.

De évriga utrymmena kontrollerades endast okuldrt. Genom okular granskning samt
ytfuktmétning utan att férstéra ytmaterial kan man inte uppticka fuktskador som finns
inne i konstruktionerna, ej heller gamla och redan intorkade skador.

Inte ens genom att géra konstruktionséppningar pa nagra fa platser kan man
sékerstélla alla konstruktioners skick.

Riskkonstruktioners kondition kan vid behov undersékas via kontroll hal och
materialprovtagning.

En konditionsbedémning bestélldes for att utreda fastighetens nuvarande
kondition.
VVS och el-installationer granskades endast okulért och schematiskt.
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4. Granskning

4.1. Yttre omraden, dranering och regnvattensystem
Yttre omraden

e Huset star pa planmark med mindre vaxtlighet i form av buskage och trad kring huset

¢ Det finns en asfalterad parkeringsplan samt asfalterade gangar kring huset, intill byggnaden
finns grasmattor

e Marklutningarna uppfyller inte kravet pa 1:20 pa 3 meters avstand, marken lutar stallvist
mot byggnaden

e Patomten finns aven en jordkallare och ett garage som presenteras mera noggrant under
rubrik 6.

e Det finns en ingang till kallaren fran utsidan. Over ingadngen har man byggt ett sluttande tak.

Dréanering

e Drénering finns inte.

Regnvattensystem
e Fastigheten har inget installerat regnvattensystem under mark.
¢ Det finns betongrannor som vattenavledning under utkastarna
e Hang- och stuprannor har aven fornyats
e Hangrannorna var vid granskade stallen fulla av skrap

Byggnadens norra sida Byggnadens 6stra sida

Byggnadens sodra sida med terrasser Byggnadens vastra sida
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Bristfallig marklutning Terrass
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4.2. Grundlaggning, sockel, nedre bjalklag och krypgrund
Sockel

e Byggnaden star pa en sockel av natursten och terrasserna pa plintar.

e Marknivan ar som hogst i den 6stra andan av byggnaden och stenfoten ar nastan helt tackt
av marken. | den vastra andan syns tva rader av stenarna.

¢ Det noterades att en sten rort pa sig isar fran dvriga stenar i ett ytterhérn

¢ Det finns missfargningar pa stenfoten pga stank fran stupréren.

Grundlaggning och nedre bjilklag

e Golvbjalklaget har stockstomme som stéttas upp av stenar.
o Inga murkna eller synligt mikrobskadade partier noterades pa golvbjalklaget i
krypgrunden.
o Golvbjalklaget i den 6stra andan kunde inte granskas i sin helhet pga trangt
utrymme
e Golvbjalklaget i kallaren ar av markliggande betongplatta.
o Pa golveti kéllaren uppmattes inga forhdjda fuktvarden
e Terrassens golvbjalklag har en stomme av trd som ar uppstottad av tréapalar fran marken
o Inga anmarkningar.

Krypgrund

e Det finns mycket organiskt material i krypgrunden i form av isoleringsmaterial och andra
byggrester/skrap.

e Det finns gluggar i stenfoten till krypgrunden, men i gluggarna har man monterat glasrutor
vilket hindrar ventileringen.

e Endast pa ett stalle noterades vatten pa marken. Vattnet rinner in vid luckan till krypgrunden

pa den sbdra sidan av byggnaden och utanfor finns ett stupror.

Svampvanxtlighet noterades pa naturstenarna stallvist

Det finns platsbyggda kulverter i krypgrunden

Den 6stra @ndan av krypgrunden kunde inte granskas i sin helhet pga trangt utrymme.

| krypgrunden noterades bade en stark lukt typisk for krypgrunder och avloppslukt.

Stenfoten Missfargningar pga stank
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Sten som flyttat isar i ytterhérn

Inga synliga mikrob- eller rétskador pa
golvbjélklaget

Rikligt med organiskt material p& marken Svampvéxtlighet pa stenarna
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Vatten rinner in under stenfoten

Terrassens golvbjalklag och krypgrund Platsbyggda kulverter
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4.3. Yttervaggar, fasader samt andra barande vaggkonstruktioner
Yttervaggar

e Yttervaggarnas stomme ar av stock.
o Stockarnas kondition granskades inte via kontrollhal
e Yttervaggarna ar invandigt bekladda med gipsskivor och oisolerade.
e Yttervaggen i korridoren pa forsta vaningen lutar betankligt.
o Kallarvdggarna ar murade.
o Pa kallarvaggarna uppmattes forhojda fuktvarden.

Fasader

e Fasaden ar av stdende trapanel, luftspalt saknas
¢ Det noterades missfargningar, malfarg som flagnar och murkna brador stallvist pa fasaden.
e Teglen har vittrat sénder pa delen av brandmuren som finns pa utsidan

Ovriga birande viggkonstruktioner
e Barande vaggkonstruktioner i huset ar av stock

e Det finns en murad vagg som fungerar som brandmur
o | denna vagg finns sprickor

i

—————

Missfargningar pa fasad

!

B/
78

!

Malfargen flagnar pa pelarna

Teglet har vittrat sénder, malfargen flagnar
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Murkna brador Malfargen flagnar pa terrassracket

—L

Malfargen flagnar p& utskiften Murkna hangbrador

Spricka i murad véagg Murade kallarvaggar
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4.4. Fonster och ytterdorrar

Fonster
e Fonstren ar av enkelglas pa innerbagen och ytterbagen.
e Pa bagarna noterades rotskador.
e Malfargen flagnar pa utsidan
e Det finns spruckna rutor

Ytterdorrar

e YiterdGrrarna ar ursprungliga, men har malats och har nya las
e Malfargen flagnar pa balkongdérren

Rétskadad bage Sprucken ruta

Malfargen flagnar Roétskadad bage
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Malad ytterdorr Sliten balkongd6rr
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4.5. Ovre bjalklag, mellantaksutrymme, mellanbjalklag och vattentak
Ovre bjilklag

e Ovre bjalklaget &r ett trabjalklag med spén eller lera/mossa/torv som isolering
e Spar av lackage noterades pa ett par stallen och framst i omradet kring brandmuren

Mellantaksutrymme

Det fanns inte tillgang till alla mellantaksutrymmen

Ventileringen av utrymmena &r bristfallig.

Spér av lackage noterades kring genomforingar, vid takkanten och vid girarna

Det finns en Durgo-ventil i ett av utrymmena

| utrymmet pa den hogsta flygeln finns en skorsten som slutar i mellantaksutrymmet samt
en undertrycksventil

Vattentak

Vattentaket ar av falsad plat och ar ursprungligt.
Vattentaket kunde inte granskas i sin helhet pga fallrisk
Det finns inga gangbryggor eller takstegar
Skorstenarna ar inplatade

o Skorstenar bor kontrolleras och sotas regelbundet
Brandmuren som sticker upp 6ver vattentaket ar inplatad
I mellantaksutrymmet noterades taklackagen
Undertak saknas

Mellanbjilklag

e Mellanbjalklaget ar av tra.
¢ Det noterades att golvet svajar stallvist pa andra vaningen.
e Spar av lackage finns pa forsta vaningens innertak vid brandmuren

Ovre bjélklag med lera, mossa och torv som
isolering

Ovre bjélklag med spénisolering och brandmuren
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Spar av ldckage i skrubb pa andra vaningen Spar av lackage vid brandmur

Undertrycksventil och skorsten som slutar i
utrymmet

R

Spér av ldckage vid takkant Spér av ldckage vid gir
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Vattentaket av falsad plat Skorstenarna inplatade

Spar av ldckage pa mellanbjélklag vid Spar av vatten pa golvet under ldckaget vanster i
brandmuren bild
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4.6. Invandiga utrymmen
Vatutrymmen

Alla klientrum har eget WC/badrum
Det finns ocksa ett allmant badrum med bastu och allmanna WC:n
Badrummens ytor:
o Golv: klinkers
o Vagg: kakel
Toaletternas ytor:
o Golv: klinkers/plastmatta
o Vagg: kakel/tapet
De flesta vatutrymmen ar fran renoveringen -91, men det finns ocksa aldre WC:n
Inga pagéende lackagen noterades

Inga férhojda ytfuktvarden uppmattes
Kok

e Alla klientrum har egna kok

e Det finns ocksa ett personalkok

e Koken ar fran renoveringen -91

¢ Inga forhojda ytfuktvarden i kdkena

Ovriga utrymmen

e Ytorna ar slitna och det finns spar av lackage pa flertal stallen
e Ytorna pa forsta vaningen ar fran 1991 och pa andra vaningen fran ~70-talet

Exempelbild pa badrum i klientrum Gammalt WC pé andra vaningen
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Exempelbild pa kok i klientrum

Ytor frAn ~70-talet p& andra vaningen Exempelbild pa klientrum
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4.7. VVS-teknik och el

VVS-teknik
Fornyade bruksvatten, delvist férnyade avlopp och ursprungliga varmeror
Inkommande vattenledning ar inte férnyad
Bruksvattenrér av PEX i skyddsror eller koppar i skyddsroér
Varmeledningar av svartstal
o Varmeradiatorerna och termostaterna ar férnyade i ndgot skede pa forsta vaningen
och fran byggtiden pa andra vaningen
o Varmeroéren i kéllaren ar isolerade med asbestisolering
e Avloppsror av plast och gjutjarn. Golvbrunnar av plast och gjutjarn.
o Avloppsror i krypgrunden ar isolerade
o Kring en del avloppsrér har man lagt plastpasar kring réren och det noterades
avloppslukt i krypgrunden. Inga direkta lackagen noterades dock.
o Det noterades att ett gjutjarnsrér pa andra vaningen har lackt
o Golvbrunnarna var torra vid granksningstillfallet
e Byggnadens varmesystem ar fjarrvarme fran intilliggande vardcenter
o Gamla oljepannor finns kvar i kéllaren
o | kallaren finns ocksa ett gammalt kokslager med kvarlamnad koks.
e Ventilation skdts med toppventilatorer och friskluftsventiler.
o | klientrummen finns tilluftsvarmare vid friskluftsventilerna

El

¢ Elinstallationer bade gamla och férnyade
o En del nya dragningar har aldrig tagits i bruk
o Det finns gamla kulo-ledningar kvar i anvandning

Fjarrvdrmen tas frén intilliggande vardcenter Gamla oljepannor
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Asbestror

Férnyade avioppsrér isolerade i krypgrunden

KRONQVIST
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Vérmerér av svartstél, radiator férnyad
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Golvbrunn i gjutigrn
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L&ckage pa avloppsrér Gamla kuloledningar i kéllaren
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5. Fuktmatning
Ytfuktmatning (Gann UNI 2)

Fuktmatningsresultatet presenteras i planritningen nedan.
Orange markering: spar av lackage
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Kommentar: P3 plattsatta vdgg- och golvytor som ar utsatta for stdnkvattenbelastning férekommer
vanligtvis férhéjda ytfuktvarden. Dessa betyder inte nédvandigtvis att konstruktionen ar fuktskadad.
Ifall det finns en fungerande fukt- eller vattenisolering kan den med ytmatare matta fukten, finnas
mellan plattor och isolering, dvs i fastbruket. Vattenisoleringens skick och tathet kan normalt inte

faststallas.

Normala fuktvarden uppmattes i alla utrymmen ovan mark. | kallaren uppmattes férhéjda fuktvarden

pa vaggarna.

KRONQVIST

INGENJORSBYRA « INSINOORITOIMISTO

PB-PL 18 66901 NYKARLEBY — UUSIKAARLEPYY (06)

info@kronqgvist.com
www.krongvist.com



e 25
6. Ovriga byggnader pa tomten

6.1. Garaget

Garaget fungerar som lager
Byggnaden ar uppbyggd pa en murad sockel med grundsula
o Sockeln ar inte rappad
e Golvet ar av betongplatta
e Yttervaggarna ar spirade och saknar skivor invandigt
Fasaden ar av stdende panel
o En sondrig panelbrada noterades
Fonstren ar i gott skick
Dorrarna &r slitna, vinda och svara att fa fast/6ppnade
Ovre bjalklaget &r av takstolar
Vattentaket ar av falsad plat
o Inga spar av lackage noterades pa insidan
o Hangrannor och stupror finns pa vastra sidan men saknar pa den Ostra

Oversiktsbild av garaget

Z Ml
. ,1’
T ‘ L | \‘\‘le

Héngrédnna saknas pa Ostra sidan, spéar orsakat
av vatten fran taket pa marken

Orappad murad sockel
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Fonstren i gott skick Vind garagedorr

Inga spar av taklackage noterades Inga skivor invandigt pa yttervaggen
PB-PL 18 66901 NYKARLEBY — UUSIKAARLEPYY (06)
K R O N Q V I S T info@kronqgvist.com

INGENJORSBYRA « INSINOORITOIMISTO www.kronqvist.com




e 27

6.2. Jordkallaren

e Golv av betong
e Vaggarna ar murade och av betong
o Pavaggarna finns invandigt en bitumenstrykning
e Ovre bjalklaget &r av betong
o Invandigt finns en bitumenstrykning
e Vattentakskonstruktionen ar av takfackverk med falsad plat
¢ Det noterades en stark lukt av stenkolstjara i kallaren fran bitumenstrykningen

Jordkéllaren Bitumenstrykning pa vdggen och betongvalvet

Betonggolv Mellantaksutrymmet ovanfor kallaren
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7. Sammanfattning och atgardsforslag

Fastighet som genomgatt renoveringar bade byggnadstekniskt och hustekniskt, under sin livslangd.

Foljande noterades i samband med granskningen samt atgardsforslag:

Marklutningarna ar bristfalliga och lutar mot byggnaden stéllvist
Regnvattenavlopp saknas och bér anlaggas
Krypgrundens brister listas nedan
o Det finns rikligt med organiskt material pa marken, svampvaxtlighet pa stenfoten och
vatten rinner in pga att aviedningen fran ett stuprér ar bristfallig
o Ventileringen av utrymmet ar bristfallig
o Det finns en stark lukt som ar typisk for krypgrunder i utrymmet och det finns risk for
att lukten sprids till inomhusluften via otatheter
o Krypgrunden boér stadas ur pa organiskt material och det rekommenderas att ett
avfuktningssystem installeras i krypgrunden.
Pa golvbjalklagets konstruktioner i krypgrunden kunde man inte notera synliga mikrobskador
o For att sakerstalla golvbjalklagets kondition bér materialprov for mikrobanalys tas av
isoleringsmaterialet
Yttervaggens stockstomme lutar i korridoren pa forsta vaningen. Yttervaggarna ar ocksa
oisolerade
o Vaggen riktas upp
o Det rekommenderas att yttervaggarna tillaggs isoleras for att minska pa
varmekostnader
| den murade brandmuren noterades sprickor
Fasaden saknar luftspalt och det noterades rotskadade partier pa fasaden. Brandmurens tegel
har vittrat sonder pa utsidan.
o Fasaden underhalls méalas och murkna partier fornyas
Fonstren ar rotskadade, slitna och otata. Ytterdorrarna ar gamla och otata.
o Det rekommenderas att fonster och doérrar férnyas i sin helhet.
Vattentaket har uppnatt sin tekniska livslangd och taklackagen noterades pa ett flertal stallen.
o Vid brandmuren finns ett taklackage som inte kunde lokaliseras pa utsidan pga
fallrisken men som lackt genom alla bjalklag &nda ner till forsta vaningen
o Vattentaket bor férnyas
o Omraden med fuktskadade bjalklag bor saneras
Mellantakets ventilering ar bristfallig och kan forbattras med gavelspetsventiler och
undertrycksventiler
Badrummen och WC:n har uppnatt sin tekniska livslangd och bér saneras

Ventilationssystemet ar féraldrat och det rekommenderas att man erséatter befintliga system
med nytt till- och franluftsaggregat inklusive nya kanaldragningar.
Det finns gamla gjutjarnsroér kvar i anvandning
o Alla gjutjarnsror férnyas
De flesta golvbrunnar var torra vid granskningstillfallet och det noterades en avloppslukt i delar
av byggnaden.
Det finns gamla kuloledningar i anvandning, dessa saneras bort.
Véarmerdren &ar isolerade med asbest i kallaren.

Atgardsférslagen ar ingen arbetsbeskrivning. En skild planering med tillhérande arbetsbeskrivning bor
uppgoras for dessa atgardsforslag.
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8. Ovrig information om granskningen och ansvar

Granskarens ansvar: | en konditionsgranskning som utférs at en konsument
definieras ansvaret enligt konsumentskyddslagen. | en
konditionsgranskning at ett féretag anvands KSE2013.
Granskaren har ratt och skyldighet att ratta till fel som
konstateras gjorts i konditionsgranskningen. Bestallaren
bor reklamera fel skriftligen at granskaren inom skalig tid
(3 manader fran granskningsdatum). Observera att
granskningen endast visar laget vid tidpunkten for
granskningen.

Ovrigt: Pa plattsatta vagg- och golvytor som ar utsatta for
sténkvattenbelastning férekommer vanligtvis forhojda
ytfuktvarden. Dessa betyder inte nédvandigtvis att
konstruktionen ar fuktskadad. Ifall det finns en
fungerande fukt- eller vattenisolering kan den med
ytmatare matta fukten, finnas mellan plattor och isolering,
dvs i fastbruket. Vattenisoleringens skick och tathet kan
normalt inte faststallas.

Sammanfattningen summerar var man bor vara
uppmarksam om eventuella konstaterade brister.
Reparationer boér utféras i enlighet med Finlands
Byggbestammelsesamling, ratt planering samt god
byggsed. Om bristerna lamnar utan atgarder kan dessa
orsaka olagenheter fér boendet.

Observera att byggnadens skick, risk for fukt- och
vattenskador paverkas av dess anvandningséandamal,
underhall och reparation ocksa efter planerings- och
byggnadsskedet.

Denna rapports kopiering ar forbjudet utan lov av
Ingenjorsbyra Kronqvist Oy Ab.

Nykarleby 4.11.2024 <—
A —

Simon Kula

Miljdingenjor
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